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Stimmans 6ppnande

Faststillande av rostlingd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

Val av stimmoordforande

Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamd&terna

Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Karlskogahus 10 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pé de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten 4r summan av &terbéringen och utdelningen.
Det hér aret uppgick beloppet till 600 kronor i aterbaring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrttsforening Karlskogahus nr

Forvaltningsberiittelse 10 harmed

arsredovisning for rikenskapsaret

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1958-07-07. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1961-02-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-01-30.

Foreningen har sitt site i Karlskoga kommun.

Arets resultat #r ligre 4n foregaende &r p.g.a. hogre driftkostnader. Foreningen har haft ett storre projekt géllande
utokande av storleken pa balkongerna och dven inglasning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 636 % till 189 %

[ resultatet ingér avskrivningar med 336 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —3 357 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Vraken 5 i Karlskoga Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 63 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1959. Fastigheternas adress dr Bregardsgatan 16-20 i Karlskoga.

Fastigheterna dr fullvardeforsiakrade i Folksam
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 ro.k. Summa
9 15 33 3 3 63
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Laddplatser
7 21 22 10
Total tomtarea 5 686 m?
Total bostadsarea 4216 m?
Total lokalarea 80 m?
Arets taxeringsvirde 33 947 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 33 158 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor Loptid pa avtal
Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen 1 &r, 251231
Fastighetsskotsel, stdad TS Lokalvard Lopande
Fastighets- och tradgéardsskotsel Inspira AB Lopande
Fjarrvdrme, VA och renhéllning Karlskoga Energi & Miljo | Lopande
Kabel-Tv TELE2 3 ar, 260501
Elleverans Karlstad Energi Rorligt, manadspris
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 15 tkr och planerat underhall for 3 665 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan (Alt. styrelsens bedomning) uppdaterades senast i april 2025 och visar pa ett
underhéllsbehov pa 20 158 tkr de ndrmsta 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 2 015 tkr (469,11
kr/m2). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 878 tkr (204,32 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Garageportar 1991 Byte av garageportar for 157 kr
ROT-renovering 1993 Kostnad 1 212 tkr
Balkongrenovering 1996 Kostnad 190 tkr
Stambyte 2006-2007 Stambyte for 1 346 tkr
Fasadmaélning 2013 Kostnad 519 tkr
Renhéllning 2014 Miljostation for 53 tkr
Tétning/plat fonster/balkong 2014-2015 Kostnad 1 021 tkr
Virme 2015 Fjarrvarmesystem for 91 tkr
Yttre miljo 2016-2017 Underhall av planteringsytor. 5 tkr.
Véarmesystem 2017-2018 Underhall av féreningens viarmesystem for 124 tkr.
Lassystem 2019-2020 Byte av foreningens lassystem for 361 597 kr.
Installationer 2020-2021 Installation el for 70 095 kr
Huskropp utvandigt 2021-2022 Huskropp utvéndigt for 30 675 kr
Markytor 2021-2022 Underhall av markytor for 59 375 kr
Huskropp 2022-2023 Underhall av fasader for 320 894 kr
Markytor 2022-2023 Underhall av lekpark for 125 250 kr
Markinventarier 2023-2024 Lekpark for 44 000 kr

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt, Balkongrenovering 3 665 000 kr

Foreningen har under &ret haft ett storre projekt géllande foreningens balkonger. Balkongerna dr utékade i storlek och
dven en inglasning har gjort pa alla balkongerna. Projektet har kostat, 13 650 000 kr, varav 12 970 000 kr betalats detta
bokslutsar och resterande kostnad pa 680 000 kr kommer att hamna pd kommande bokslutsar. Av det totala beloppet 4r
9 305 000 kr aktiverat som investering. I investeringen ingar utbyggnad av balkong, inglasning och elinstallation.
Foreningen har tagit ett lan pa 11 450 000 kr och resterande har man anvént av egna likvida medel.

Efter senaste stimman 2024-11-26 och dérpa foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen 6vriga
funktiondrer haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Karlsson Ordférande 2026
Mikael Granlund Sekreterare 2025
Conny Andersson Vice ordforande 2025
Roy Bergstrom Ledamot 2026
Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
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Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Annelie Erhard Suppleant 2025
Inger Johansson Suppleant 2025
Lars Lofgren Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Azets Revision & Rédgivning AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inga-Lill Risberg 2025
Birgitta Svérd 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rdkenskapséret har inga hédndelser intréffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sdtt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Ekonomisk information géllande foreningens projekt av balkonger och inglasning av den, se text under stycket
“Upplysning vid forlust”.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 18 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgdr till 76 personer.

Foreningen @ndrade &rsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 20%
fran och med 2025-07-01. D4 foreningen gjort ett storre underhall gillande balkongerna sé beslutade man om en hogre
hojning av &rsavgifterna for att técka de kostnader det blir for projektet. Hojningen inkluderar de ordinarie
driftkostnader som foreningen berdknas fa.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 549 kr/m?/ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)
Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Under &ret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen. Féljande aktiviteter ar
genomforda.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.

- Foreningen har ar 2021-2022 installerat 10 st laddstolpar.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvént 129674 kWh fastighetsel. Det &r en minskning sedan foregdende &r med
82 kWh el.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Nettoomséttning* 3313 3077 2 893 2 850 2 807
Resultat efter finansiella poster* -3 693 158 =355 199 479
Balansomslutning 19310 10 143 10 074 10 586 10 517
Soliditet %o* -6 25 24 26 24
Likviditet % 189 636 634 635 648
Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter* 95 96 96 96 96
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt* 750 699 658 648 638
Driftkostnader kr/kvm 1359 496 578 454 383
Energikostnad kr/kvm* 301 302 246 2317 227
Sparande kr/kvm* 72 99 84 128 184
Rénta kr/kvm 77 50 42 32 35
Skuldséttning kr/kvm* 4279 1651 1677 1709 1740
Skuldsittning kr/kvm uppléten med bostadsrdtt* 4 361 1682 1715 1747 1780
Réntekénslighet %* 5,8 2,4 2,6 2.7 2,8

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstédr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intédkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas érsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriétt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pd arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rédntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pé totala riantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Beridknas pé totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen har under &ret haft ett stérre projekt géllande foreningens balkonger. Balkongerna &r utokade i storlek och
dven en inglasning har gjort pé alla balkongerna. Projektet har kostat, 13 650 000 kr, varav 12 970 000 kr betalats detta
bokslutsér och resterande kostnad pa 680 000 kr kommer att berdra kommande bokslutsér. Av det totala beloppet har

9 305 000 kr aktiverat som investering. I investeringen ingér utbyggnad av balkong, inglasning och elinstallation.

Foreningen har tagit ett 1an pa 11 450 000 kr och resterande har man anvént av egna likvida medel. Féreningen kommer
de nirmsta aren att géra hojningar, enligt berdkning infor balkongprojekt, for att bemota kommande érs driftkostnader.
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid &rcts bifyjan 340 096 2014386 44 814 157 774
Disposition enl. arsstimmobeslut 157 774 ~157 774
Reservering underhallsfond 878 000 —878 000

Ianspraktagande av underhallsfond —2 892 386 2892 386

Arets resultat ~3693 218
Vid arets slut 340 096 0 2216974 -3 693218
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 202 589

Arets resultat -3 693 218

Arets fondreservering enligt stadgarna —878 000

Arets ianspréktagande av underh&llsfond 2 892 386

Summa —1 476243
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1476243

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3313 069 3077 405
Ovriga rorelseintikter Not 3 3 846 540
Summa rorelseintikter 3316915 3077 945
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5 837777 —2 133 380
Ovriga externa kostnader Not 5 —205 494 —196 378
Personalkostnader Not 6 —114 245 —109 108
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —336 468 —270 896
Summa rorelsekostnader —6 493 983 -2 709 762
Rorelseresultat -3 177 068 368 183
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 1378 4 680
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =517 528 —215 089
Summa finansiella poster —516 150 —210 409
Resultat efter finansiella poster -3 693218 157 774
Arets resultat -3 693 218 157 774
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Balansrikning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 14 903 440 5 898 644
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 116 532 152 796
Summa materiella anlidggningstillgangar 15019 972 6 051 440
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag Not 12 94 500 94 500
Summa finansiella anl:iggningstillgdngar 94 500 94 500
Summa anliggningstillgdngar 15114 472 6 145 940
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 700 700
Ovriga fordringar Not 14 75273 76 368
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 112 664 104 841
Summa Kkortfristiga fordringar 188 637 181 909
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4007 023 3 814 824
Summa kassa och bank 4 007 023 3 814 824
Summa omsittningstillgangar 4195 660 3996 733
Summa tillgangar 19 310 132 10 142 673
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Balansrikning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 340 096 340 096

Fond for yttre underhall 0 2014 386

Summa bundet eget kapital 340 096 2 354 482

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2216975 44 814

Arets resultat -3693 218 157 774

Summa fritt eget kapital —1 476 243 202 589

Summa eget kapital —1 136 147 2557071
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 226 558 6 957 146

Summa langfristiga skulder 18 226 558 6 957 146

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 158 088 135 588

Leverantorsskulder Not 18 1580 168 73 474

Ovriga skulder Not 19 34950 38430

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 446 514 380 965

Summa kortfristiga skulder 2219721 628 456

Summa eget kapital och skulder 19 310 132 10 142 673
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -3 177 068 368 183
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 336 468 270 896
—2 840 600 639 079
Erhéllen rénta 1378 4680
Erlagd rinta —487 347 —208 085
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -6 728 —12 080
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1538585 44 426
Kassaflode fran den l1opande verksamheten —1794 713 468 021
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —9305 000 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -9 305 000 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —158 088 —140 588
Upptagna lan 11 450 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11 291 912 —140 588
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 192 199 327433
Likvida medel vid arets borjan 3 814 824 3487392
Likvida medel vid arets slut 4007 023 3 814 824
Kassa och Bank BR 4007 023 3 814 824
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléiggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 80 ar
Inventarier Linjér 5ar

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostdder 2314 896 2143 368
Hyror, lokaler 18 756 18 756
Hyror, garage 58 404 58 404
Hyror, p-platser 66 295 41268
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —600 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 ~55
Brinsleavgifter, bostdder 555024 500 136
Elavgifter 207 900 219240
Kabel-tv-avgifter 85 560 85 560
Ovriga erséttningar 6 838 10 726
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 2
Summa nettoomsittning 3313 069 3077 405
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 3 846 540
Summa dvriga rorelseintikter 3 846 540
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Not 4 Driftskostnader 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall =3 665 000 0
Reparationer —14 876 —26 499
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —105 670 —103 380
Forsdkringspremier —109 166 —94 798
Kabel- och digital-TV =70 979 -69 121
Aterbéring fran Riksbyggen 600 200
Serviceavtal, Ekbergs Las —1 600 -1574
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -2 129
Snoé- och halkbeké@mpning —17 541 —43 488
Forbrukningsinventarier/material —18 651 -19 699
Fordons- och maskinkostnader -2 150 -8 542
Vatten —152 164 —139 666
Fastighetsel —292 541 —331298
Uppvirmning -850 367 —832 102
Sophantering och dtervinning —69 669 —58 421
Forvaltningsarvode drift —468 003 —402 863
Summa driftskostnader -5 837777 —2 133 380
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —155 550 —154 263
Lokalkostnader =700 0
Arvode, yrkesrevisorer —17 500 —11750
Inkassokostnader -1294 -197
Moteskostnader -3410 —6 244
Kreditupplysningar =375 0
Pantforskrivnings, 6verlatelseavgifter och andrahandsuthyrning 0 —4 553
Representation, Gavor —879 -1915
Kontorsmateriel —8 666 -4 970
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —61
Medlems- och foreningsavgifter, Intresseforeningen —6 048 —6 048
Bankkostnader -3 634 -2 653
Ovriga externa kostnader, Bolagsverket, Avflyttningskontroll —7 438 —3 725
Summa 6vriga externa kostnader —205 494 —196 378
Not 6 Personalkostnader 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —40 186 -39 398
Sammantridesarvoden —34 500 —28 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —23 940 —27352
Ovriga kostnadsersittningar =4 575 0
Utbildningar 0 -3 450
Sociala kostnader —11 044 —10 908
Summa personalkostnader —114 245 —109 108
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —33 002 —33 002
Avskrivning Markanldggningar =31725 —3725
Avskrivningar Standardforbéttringar =263 477 —185935
Avskrivning Maskiner och inventarier —27 159 -39 129
Avskrivning Installationer -9 105 -9 105
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar —336 468 —270 896
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintikter frén bankkonton 0 2772
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 183 118
Skattefria rénteintdkter 1195 1790
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 1378 4 680
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslén —329 293 —215 052
Ovriga rintekostnader —1 644 =37
Ovriga finansiella kostnader —186 590 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —517 528 —215 089
Not 10 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 2 640 175 2 640 175
Mark 430 116 430 116
Standardforbéttringar 9690 140 9690 140
Markanldggning 37250 37250
12 797 681 12 797 681
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 9 305 000 0
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 22 102 681 12 797 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 206 156 -2 173 154
Standardforbéttringar —4 688 225 —4 502 290
Markanldggningar —4 656 —931
—6 899 038 -6 676 376
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —33 002 -33 002
Arets avskrivning standardforbittringar =263 477 —185935
Arets avskrivning markanldggningar =3 725 —3725
—300 204 —222 662
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —7199 241 —6 899 038
Restviirde enligt plan vid arets slut 14 903 440 5 882 644
Varav
Byggnader 401 017 418 019
Mark 430 116 430 116
Standardforbéttringar 14 043 438 5001915
Markanldggningar 28 869 32594
Taxeringsvirden
Bostédder 33 400 000 32 600 000
Lokaler 547 000 558 000
Totalt taxeringsvérde 33 974 000 32 600 000
varav byggnader 25 064 000 24 275 000
varav mark 8 883 000 8883 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden 2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 166 250 166 250
Inventarier och verktyg 330 644 330 644
Installationer 357770 357770
Summa anskaffningsvirde vid drets slut 854 663 854 663
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner —127 871 —94 621
Inventarier och verktyg —326 235 —320 356
Installationer —247 762 —238 658
—701 868 —653 634
Arets avskrivningar
Maskiner =22 750 —33 250
Inventarier och verktyg -4 409 =5879
Installationer -9 105 —9105
-36 264 —48 234
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —150 621 —127 871
Inventarier och verktyg —330 644 —326 235
Installationer —256 867 —247 762
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =738 132 =701 868
Restvirde enligt plan vid arets slut 116 532 152 796
Varav
Maskiner 15 629 38379
Inventarier och verktyg 0 4 409
Installationer 100 903 110 007
Not 12 Andelar i intresseforetag 2025-06-30 2024-06-30
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 94 500 94 500
Summa andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 94 500 94 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2025-06-30 2024-06-30
Kundfordringar 700 700
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 700 700
Not 14 Ovriga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 11 887 14 177
Skattekonto 63 386 62 191
Summa 6vriga fordringar 75273 76 368
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 57 672 51493
Forutbetalt forvaltningsarvode 37203 35 647
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 789 17701
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 112 664 104 841
Not 16 Kassa och bank 2025-06-30 2024-06-30
Handkassa 5000 5000
Transaktionskonto 4002 023 3 809 824
Summa kassa och bank 4007 023 3 814 824
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut 2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 18 384 646 7092 734
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —158 088 —135 588
Léangfristig skuld vid drets slut 18 226 558 6 957 146
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Kreditgivare Riéntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,55% 2025-12-01 176 324,00 0,00 20 000,00 156 324,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2025-12-01 746 568,00 0,00 20 000,00 726 568,00
STADSHYPOTEK 2,69% 2026-04-30 220 200,00 0,00 20 000,00 200 200,00
STADSHYPOTEK 3,47% 2027-03-01 0,00 3000 000,00 6 250,00 2993 750,00
STADSHYPOTEK 4,44% 2027-10-30 1999 102,00 0,00 22 588,00 1976 514,00
STADSHYPOTEK 1,92% 2027-12-01 1961 640,00 0,00 30 000,00 1931 640,00
STADSHYPOTEK 3,35% 2028-04-30 0,00 3000 000,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 4,30% 2028-12-01 1988 900,00 0,00 33 000,00 1 955 900,00
STADSHYPOTEK 3,42% 2029-04-30 0,00 2 450 000,00 0,00 2 450 000,00
STADSHYPOTEK 3,74% 2030-03-01 0,00 3 000 000,00 6 250,00 2 993 750,00
Summa 7 092 734,00 11 450 000,00 158 088,00 18 384 646,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 158 088 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 18 384 646 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tre ldn med villkorsindringsdag under ar 20250701-20260630. Dessa lan ska
normalt redovisas som en kortfiistiga skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga,
forutom den del som dr planerad att amorteras under 20250701-20260630. Foreningen har inte fatt nagra indikationer
pa att ldnen inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristig skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Leverantorsskulder 2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 1544 135 73 474
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 36 033 0
Summa leverantdrsskulder 1580 168 73 474
Not 19 Ovriga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 31978 38 430
Clearing 2972 0
Summa 6vriga skulder 34 950 38 430
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 65 393 35213
Upplupna elkostnader 17 696 18 365
Upplupna vattenavgifter 15211 9 846
Upplupna virmekostnader 48 087 43 003
Upplupna kostnader for renhéllning 4851 3904
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11450 20 657
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 267 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 283 558 249 977
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 446 514 380 965
Not 22 Stiillda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 18 444 000 9 152 000

Not 23 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsaret utgdng

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

Infor projektet av foreningens balkonger tog beslut, vid en extra stémma, om att man skulle hoja Arsavgiften med 10%
for alla ettor och 20% for dvriga bostider. D& foreningen fick ta ett storre lan for projektet var man tvungen att hoja
avgifterna for att, dels klara av l&net och for att bibehélla en god ekonomi i foreningen.
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Arsredovisningens innehall blev klart den 5 oktober 2025
Arsredovisningen undertecknades av samtliga i styrelsen den 7 oktober 2025
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A/ AZETS

Revisionsberattelse
Till fsreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Karlskogahus nr 10, org.nr 776400-1488.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrittsférening Karlskogahus nr 10 for rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég
grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening
Karlskogahus nr 10 for rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att fsreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende
i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omraden och férhallanden som ér vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskoga 2025-11-11

Azets Revision & Radgivning AB

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-06-30 2024-06-30
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 5837777 2 133 380
Ovriga externa kostnader 205 494 196 378
Personalkostnader 114 245 109 108
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 336 468 270 896
Finansiella poster 516 150 210409
Summa kostnader 7010 132 2920170
Driftkostnadsfordelning
Belopp i kr 2024 2023
Fastighetsskotsel grund 409 934 352 531
Rabatt/aterbaring fran RB —600 —200
Serviceavtal 1 600 1574
Stid grund 52 790 44 145
Stdd extra 279 0
Ovriga utgifter for kopta tjanster 0 2129
Sné- och halkbekdmpning 17 541 43 488
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen 0 1430
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 0 1 945
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 781 0
Rep install utg for kopta tj Varme 8982 12 430
Rep install utg for kopta tj Lassystem 41713 4321
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 400 3040
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 0 3333
UH huskropp utg for kopta tj Balkonger 3 665 000 0
Fastighetsel 292 541 331298
Uppvérmning 850 367 832 102
Vatten 152 164 139 666
Avfallshantering 69 669 53 159
Hyra container 0 5262
Fastighetsforsakring 109 166 94 798
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 70 979 69 121
Underhallsplanering 5000 6188
Fastighetsskatt 105 670 103 380
Forbrukningsinventarier 0 10 679
Forbrukningsmaterial 18 651 9020
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 1598 129
Personbilskostnader 552 0
Ovriga kostnader for transportmedel 0 8412
Summa driftkostnader 5837777 2 133 380
Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2025-06-30 2024-06-30
BOA 4 217 kr/kvm 4 217 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Avfallshantering 17 13
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 17 16
Fastighetsel 69 79
Fastighetsforsékring 26 22
Fastighetsskatt 25 25
Fastighetsskotsel grund 97 84
Forbrukningsinventarier 0 3
Forbrukningsmaterial 4 2
Hyra container 0 1
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Rep huskropp utg for kopta tj Fonster
Rep install utg for kopta tj Lassystem
Rep install utg for kopta tj Varme

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Sno- och halkbekdmpning

Stid grund

UH huskropp utg for kopta tj Balkonger
Underhéllsplanering

Uppvérmning

Vatten

Ovriga kostnader for transportmedel
Ovriga utgifter for kopta tjénster
Summa driftkostnader
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0 1

1 1

2 3

0 1

4 10
13 10
869 0
1 1
202 197
36 33
0 2

0 1

1 384,34 505,90



Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen

lesby g gen B 0 Stadsrétts fﬁrenin g for Riksbyggen Bostadsrittsforening

Karlskogahus nr 10 i samarbete med

Karlskogahus nr 10 Rilsbygger

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: . ‘
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ me -ﬁn f(i&n Livet
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