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Bostadsrittsforeningen Angsvinden 1(14)
Org.nr 769639-1320

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Angsvinden far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Angsvinden har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.
En medlems rétt i féreningen, p& grund av en sddan upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar
en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-10-15.

Foreningen har sitt site 1 Lidkoping.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 52 medlemmar och vid arets slut 55 medlemmar.

Foreningsfragor

Overlatelser

42 st bostadsritter var vid arets utgdng upplatna. Under aret har tva overlételser skett. Vid
lagenhetsoverléatelser debiteras kdparen en Gverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen

(1962:381) om allmén forsakring. Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.
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Bostadsrittsforeningen Angsvinden
Org.nr 769639-1320

Styrelsen och évriga funktionirer
Styrelsen utgors under verksamhetsdret 2025 av

Soran Barzanje
Jesper Gustafsson
Josefin Barzanje
Hanna Janzon
Natalie Malmling

Styrelsesuppleanter

Louise Bjerkeman
Louise Reuterskiold

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda sammantrdden varav ett dr arsmotet.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Auktoriserad revisor

Andreas Lidhed

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
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Bostadsrittsforeningen Angsvinden
Org.nr 769639-1320

Fastigheter

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Lidkdping Vindilen 1. Foreningen har sitt site i Lidkdpings
kommun.
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Adresser: Férmansviagen SA-F, 7A-E, 9A-D, 11A-D, 13A-D, 15A-D, 17A-F och 19-33 endast ojimna

nummer. Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Lansforsékringar.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m*
2 2 110

20 3 1337

6 4 498
14 Kedjehus 1596
42 3541

Fastighetens tekniska status
Fastigheten &r nyuppford och har begrinsat underhéllsbehov de forsta &ren.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Avtal Leverantor

- Ekonomisk forvaltning Interesta AB

- Revisor Lidhed & Partners Revision AB
- Avropsavtal for teknisk forvaltning Expeva AB

- Snoréjning A-SCHAKT

- Konton for 16pande transaktioner SEB

- Vatten och avlopp Lidkoping Miljo o Teknik AB

- Konton for fastighetslan Sparbanken Lidkoping AB

- El-leverans nétdrift Lidkoping elndt AB

- El-leverans forbrukning Billinge Energi AB

- Forsékring Lansforsikringar Skaraborg AB
- Bredband Telia AB

- Sophdmtning Lidkoping Miljo o Teknik AB
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret investerat i tre robotgrésklippare for att effektivisera skotseln av utemiljon. Ett
utokat och 14ngsiktigt samarbete med Lidkopings Tradgardstjénst.

Tecknande av en ny och mer omfattande forsékring hos LF Skaraborg till en ldgre kostnad.
Forberedelser infor uppréttandet av foreningens underhéllsplan. Garantibesiktningar for etapp 2 (den sista
etappen) har genomforts. Inga storre driftstorningar eller skador har rapporterats under aret.

Planering for att paborja avsdttningar till framtida underhéll under 2026.
Budget for 2026 ar faststélld och ligger till grund for verksamheten framat.

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

* Planering for att paborja avsittningar till framtida underhéll under 2026
* Budget for 2026 &r faststélld och ligger till grund for verksamheten framét

Upplysning vid forlust

Den tillimpade avskrivningsmetoden innebér att foreningens redovisade resultat kan komma att vara
negativt om inte foreningens avgifter hojs avsevirt. Styrelsen har analyserat foreningens ekonomi och
funnit att foreningens kassaflode, med aktuella avgifter bedoms vara tillrackligt for att tdcka savél
driftskostnader och planerat underhall som aterkommande amortering av lan. De redovisningsmassiga
avskrivningarna kan darfor baras utan sirskild hojning av avgiften, men de medfor att féreningen ansamlar
redovisningsmassig forlust i sin bokforing.
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Bostadsrittsforeningen Angsvinden
Org.nr 769639-1320

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintidkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rantekdnslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)

2025
3607
-1 380
65,5

1 009

88,9
13 298
13,2
96
165

2024
3342
-1 408
65,6

941

94,0
13 400
14,0
84
155

2023 2022
2 060 190
-1797 86
65,6 31,2
525 0
82,0 0,0
13 467 0
23,0 0,0
61 0

45 0
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Nyckeltalen for 2022 &r berdknade utifran perioden oktober-december. Nyckeltalen for rakenskapsaret
2022 kan darfor vara missvisande, dé de speglar en for kort period for att ge en representativ bild av

bostadsrittsforeningens ekonomi i sin helhet.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 94 874 000
Overforing till bal. resultat
Underhéllsfond, avséttning
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 94 874 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rékning &verfores

underhall

184 500

123 000

307 500

Balanserat Arets

resultat resultat

-1 895 934 -1 407 868

-1 407 868 1407 868
-123 000

-1379 789

-3426 802 -1 379 789

-3426 802
-1 379 789
-4 806 591

123 000
-4 929 591
-4 806 591

Totalt

91 754 698
0
0
-1 379 789
90 374 909

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Angsvinden
Org.nr 769639-1320

Resultatrakning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Reparation och underhall fastighet
Administrationskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 3607 347
69 000
3676 347

-697 215
-108 538
-171 862
-74 391

AN DN B~ W

7 -1 962 397
-3 014 403
661 944

-7
-2 041 725
-2 041 732
-1 379 788

-1 379 788

-1 379 789
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2024-01-01
-2024-12-31

3341 803
207 678
3549 481

-733 762
-12109
-179 442
-37 481

-1 955 928

-2 918 722
630 759

10
-2 038 638
-2 038 628
-1 407 869
-1 407 869

-1 407 868
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Bostadsrittsforeningen Angsvinden
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 136 762 415
8 97 532
136 859 947

136 859 947

56 840
83

78 707
135 630

907 765
1043 395

137 903 342
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2024-12-31

138 718 344
0
138 718 344

138 718 344

11 842
10

104 364
116 216

988 633
1104 849

139 823 193
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Bostadsrittsforeningen Angsvinden
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for utvecklingsutgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

94 874 000
307 500
95 181 500

-3426 802
-1379 789
-4 806 591
90 374 909

31153 698
31 153 698

15 935 400
1470

81 009

0

0

356 856
16 374 735

137 903 342
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2024-12-31

94 874 000
184 500
95 058 500

-1 895 934
-1 407 868
-3 303 802
91 754 698

47 089 098
47 089 098

358 551
0

114 694
160 312
12 516
333324
979 397

139 823 193
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Bostadsrittsforeningen Angsvinden
Org.nr 769639-1320

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Nyanskaffning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

661 944
1962 397
-2 041 724

582 616

-44 998
25584
-33 685
-147 826
381 691

-104 000
-104 000

-358 551

-358 551

-80 860

988 633
907 773
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2024-01-01
-2024-12-31

630 760
1 955 928
-2 038 628

548 060
22 873
-7 134

-520 516

32 546
75 828

-239 034
-239 034

-163 206

1151828
988 622
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Bostadsrittsforeningen Angsvinden

Org.nr 769639-1320

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforéindrade jaimfort med foregédende ar.

Redovisning av intakt
Intiéikten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret

redovisas som intdkt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hiansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anldggningstillgangar
-Stomme, grund

-V/A inkl. stammar
-Virme inkl. stammar
-El inkl. stammar
-Tak

-Fasad

-Fonster

-Ventilation

-Dérrar

-Pool

-Balkonger

-Styr och 6vervakning
-Laddstolpar
-Automower

120
50
50
40
40
50
50
25
25
20
50
15
15
10
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresratt.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réantebédrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ér visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostider 3160 380 2941 475
Hyror garage och parkeringsplatser 6 700 7300
Virme 194 564 193 956
El 0 36 062
Vatten 122 230 74 020
Bredband 97 320 87 434
El laddstolpe 26 153 1557
3607 347 3 341 804
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Not 3 Fastighetskostnader

El

Fiber/Bredband

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning
Snoérdjning

Tradgéardsskotsel
Fastighetsskotsel och forvaltning
Laddpunkter
Datakommunikation

Foretagsforsakringar och dvriga riskkostnader (gruppkonto)

Not 4 Reparation och underhall fastighet

Reparation och underhall fastighet

Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Erséttningar till revisor
IT-tjénster
Forbrukningsinventarier
Ovriga forvaltningskostnader
Pant- och dverlatelseavgift
Bankkostnader
Kontorsmateriel

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Arbetsgivaravgifter

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2025

183 821
107 734
154 405
68 389
26 953
68 928
6314
3000
286

77 386
697 216

2025

108 538
108 538

2025

60 751
19 375
7993
9124
66 732
4116
3294
478
171 863

2025

57 300

57 300

17 091

17 091

74 391
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2024

197 894
87906
100 546
107 517
31988
0

130 132
3000
236

74 543
733 762

2024

12 109
12 109

2024

58 194
30 000
7782
7783
60979
11 647
3057

0

179 442

2024
28 998
28 998

8483

8483

37 481
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Bostadsrittsforeningen Angsvinden
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnader

Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 4,44
Swedbank 4,28
Swedbank 4,16

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2026-10-01
2027-10-01
2028-10-01

2025
125 514 576
17 115 624
142 630 200
3911 858
-1 955929
-5 867 787
136 762 413
44 000 000

12 000 000
56 000 000

2025-12-31

104 000
104 000

-6 468
-6 468

97 532
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2024

125 514 576
17 115 624
142 630 200

-1 955 928
-1 955 928
-3 911 856
138 718 344
37 000 000

12 000 000
49 000 000

2024-12-31

==

Lanebelopp
2025-12-31
15 696 366
15 696 366
15 696 366
47 089 098

15 935 400

Lanebelopp
2024-12-31
15 815 833
15 815 883
15 815 883
47 447 599

358 551
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Bostadsrittsforeningen Angsvinden
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Not 10 Stillda sikerheter

2025-12-31
Panter och diirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for
egna skulder och avsittninga
Pantbrev i fastigheten Lidkoping Vindilen 1 47 806 202
47 806 202

Arsredovisningen beslutades den 12 maj 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Soran Barzanje Josefin Barzanje
Ordforande

Jesper Gustafsson Hanna Janzon
Natalie Malmling

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor

14 (14)

2024-12-31

47 806 202
47 806 202
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This document contains 15 pages before this page Tama asiakirja sisaltdd 15 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 15 sidor fore denna sida

Dokumentet inneholder 15 sider far denne siden Dette dokument indeholder 15 sider fgr denne side

Jesper Gustafsson 197906010611

583c1b6b-3d8a-4fc7-9b0c-59535f7d74be - 2026-05-12 17:03:19 UTC +03:00
BankID / Freja elD - b2207887-5af5-4a0e-995¢c-d5de481c2d8f - SE

Hanna Maria Caroline Janzon 199305203607

Company - Yritys - Féretag - Selskap - Virksomhed:  Brf Angsvinden
1a102193-6d94-493c-bfe3-619f5fcf6e73 - 2026-05-12 17:04:25 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - 68322fd3-22b7-491c-bccf-fcf4b6ac8c9d - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

JOSEFIN BARZANJE 198710080089

1c57cc42-1b2c-4e42-8f5b-5ca6d17e9075 - 2026-05-12 17:54:11 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 109cf8a8-ab31-44e0-83e4-fd1c6ebd92ab - SE

SORAN BARZANJE 198501057411

Company - Yritys - Féretag - Selskap - Virksomhed:  BRF Angsvinden
af06c6cf-c006-4973-a24d-6bb6abffa2324 - 2026-05-12 20:23:05 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - 0a79da34-76cd-4b98-8e83-7152df219662 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

NATALIE MALMLING 198407227142

e8802a36-bb93-4f22-8705-30ca52b95763 - 2026-05-14 09:18:09 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 3b2f8633-68af-4bdf-8e43-1a49ffd83116 - SE

ANDREAS LIDHED 197604042411

3aad44426-09ea-4e4e-83bb-fdb4870a977a - 2026-05-18 12:51:30 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 67c71f2d-da22-4c78-bb57-0e8110ad2b3a - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/4a183d4c-2f6a-4242-8fd3-7138c56f934a

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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