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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Dromstaden nr 1 med séte i Lidkoping org.nr. 769000-0158 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1965. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-06-13.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lidk6ping kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vagnen 1 1965-01-01 1966

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad 1 Lansforsékringar Skaraborg. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-10-31.

Antal Benimning Total yta m2
96 Lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 7 690
45 Lokaler (hyresritt) 477
27 P-platser 0
Totalt 168 objekt 8167

Foreningens lagenheter fordelas pa:
12 st 1 rok,

24 st 2 rok,

54 st 3 rok,

6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Ake Bengtsson Ordférande
Eva-Lisa Leijon Ledamot
Inga-Lill Roos Ledamot
Agneta Persson Ledamot
Esef Mesic Ledamot
Susanne Andersson Suppleant
Fredrik Thoren Suppleant
Karl Hallin Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma #r: Ake Bengtsson for posten som ordfdrande, di denne viljs
pa ett ar. Eva-Lisa Leijon och Agnetha Persson, ledamoter. Susanne Andersson, Fredrik Thoren och Karl Hallin,
suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelseméten samt ett extra insatt protokollfort styrelsemdéte.

Firman tecknas tvé i forening av Eva-Lisa Leijon , Inga-Lill Roos , Agneta Persson , Ake Bengtsson och Esef Mesic.

Revisorer har varit: Kerstin Almén och Semir Mesic valda av féreningsstimman.

Valberedning har varit: Morgan Carlsson och Jonny Kjellberg, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-07. P4 stimman deltog 25 medlemmar varav 25 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Arsavgiften hdjdes med 3,6% per 2025-01-01. I samaband med budgetarbetet fr 2026 beslutade styrelsen att hoja
arsavgiften med 4,3% per 2026-01-01.

Sedan 1/10 har foreningen administrativt férvaltaravtal och forvaltartjanstavtal med HSB Norra Gotaland.

Foreningen har registrerats for moms for forséljning av solcellsel till Dalakraft. Detta har gjorts retroaktivt fran 2024-01-
0l.

Ett avtal for TV och bredband har tecknats med Telenor, vilket gor att tjdnsterna ingér nemera i mandasavgiften.
Underhallsplanering

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-10-03.

Under 2025 har forening bytt 10 vattenmétare, bytt cirkulationspump for virmesystemet och ett ventilationsaggregat pd
Forstadsvigen 21. Foreningen har dven bytt en tvdttmaskin pa Forstadsvdgen 19 och ett torkaggregat pd Stenportsgatan

70. Man har dven gjort en omfattande forédndring pa garden med att bredda och forstéikt smala passager, for att underlitta
for avfallsfordon och snordjning. Vilket medfor kortare dragvig och ldgre avgifter for sophanteringen till Lidkoping

Dokument-1D 09222115557573444781

Signerat AB, EM, AP, EL, IR, KA




2025 | ARSREDOVISNING

Brf Dromstaden nr 1
769000-0158

3(15)

Milj6 och Teknik.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird
2024 Solcellsanldggning

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Norra Goétaland avseende administrativ forvaltning, teknisk forvaltning, underhallsplan samt forvaltartjanst.

Telenor avseende TV och bredband
Dalakraft avseende fastighetsel
Securitas ang. bevakning

Treatment ang. hjértstartare
Brandservice Vést ang. brandslidckare
Elcadd ang. reglercentral for virme
Sone El ang. solcellsanldggning

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Under 2026 planerar forening for att renovering av 4 st. ventilationsaggregat, malning av skdarmtak vid kéllartrappor,

Medlemsinformation

Under éret har 8 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 121 och under aret har det tillkommit 11 och avgétt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 128.

Den 28 november ordnades traditionsenlig grantindning pa garden. Foreningen bjod pa glogg och pepparkakor, vilket

uppskattades av medlemmarna.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 51 90 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 2 482 2 504 0 0 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2637 2 659 0 0 0
Réntekénslighet, % 4 4 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 181 164 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 637 612 0 0 0
Arsavgifter/totala intiikter, % 99 99 0 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 608 585 0 0 0
Nettoomsittning, tkr 4959 4781 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -536 8 0 0 0
Soliditet, % 25 26 0 0 0
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Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
och intdkter och kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa dkade reparationskostnader samt minskade riinteintiikter och 6kade
rantekostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 259 143 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhallet uppgér till 51 kr/m2.

Styrelsen anser dédrmed att arets forlust paverkar inte foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 502 000 0 0 502 000
Uppskrivningsfond, kr -919 937 0 919 937 0
Underhéllsfond, kr 5108 705 0 385 464 5494 169
Reservfond 101 000 0 0 101 000
S:a bundet eget kapital, kr 4791 768 0 1305 401 6 097 169
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1 973 541 8362 -385 464 1 596 438
Arets resultat, kr 8362 -8362 -535 989 -535 989
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1981 903 0 -921 453 1060 449
S:a eget kapital, kr 6773 671 0 383 948 7157 618

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 672 500 kr samt ianspraktagande skett med 287 036 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 1 981 903
Arets resultat, kr -535 989
Reservation till underhallsfond, kr -672 500
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 287 036
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1 060 450
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 1060 450

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 4952 742 4760 486
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 651 20 504
Summa Rorelseintikter 4973 393 4780 990
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 877 426 -3 105 468
Ovriga externa kostnader Not 5 -274 995 -448 606
Personalkostnader Not 6 -143 065 -144 973
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 667 806 _642 455
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -4 963 292 -4 341 502
Rorelseresultat 10 101 439 488
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 60 508 133 550
Réntekostnader och liknande resultatposter -606 598 -564 676
Summa Finansiella poster -546 090 -431 126
Resultat efter finansiella poster -535 989 8 362
Resultat fore skatt -535 989 8362
Arets resultat -535 989 8 362
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 23 367 351 24219 472
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 9 76 805 87 941
Summa Materiella anldggningstillgangar 23 444 156 24 307 413
Finansiella anldggningstillgdangar
Ovriga langfristiga fordringar 807 000 807 000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 807 000 807 000
Summa Anliggningstillgingar 24 251 156 25114 413
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 588 4918
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 929 651 508
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 147 855 170 939
Summa Kortfristiga fordringar 1094 094 176 365
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2 095 087 2 054 804
Summa Kortfristiga placeringar 2 095 087 2 054 804
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1409 568 1 895189
Summa Kassa och bank 1 409 568 1895189
Summa Omséttningstillgdngar 4 598 749 4126 358
Summa Tillgdngar 28 849 905 29240 771
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 502 000 502 000
Reservfond 101 000 101 000
Fond for yttre underhall 5494 169 5108 705
Summa Bundet eget kapital 6 097 169 5711 705
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1596 438 1973 541
Arets resultat -535 989 8362
Summa Fritt eget kapital 1 060 449 1981 903
Summa Eget kapital 7157 618 7 693 607
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 14 947 500 9 857 500
Summa Langfristiga skulder 14 947 500 9 857 500
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5324 550 10 591 986
Leverantorsskulder 728 445 143 142
Skatteskulder 4283 15251
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 234 163 262 202
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 453 346 677 083
Summa Kortfristiga skulder 6 744 787 11 689 664
Summa Skulder 21 692 287 21 547 164
Summa Eget kapital och skulder 28 849 905 29240 771
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 10 101 439 488

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 667 806 642 455
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 667 806 642 455
Erhallen rinta 60 254 133 282
Erlagd rianta -591 809 -519 119
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 146 352 696 106

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -194 979 -176 365
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 307 770 1 003 089
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 112 791 826 724
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 259 143 1522 830

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 195 451 -1 001 239
Forvarv/avyttring av finansiella anldggningstillgdngar 0 -807 000
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten 195 451 -1 808 239

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -177 436 -177 436
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -177 436 -177 436
Arets kassaflode 277 158 -462 845
Likvida medel vid arets borjan 3949 993 4412 838
Likvida medel vid arets slut 4227151 3949 993
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 1-2%.
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 5%
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 20%
Uppskrivning enl. 1967-ars kungorelse: 2%

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av liang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en &terstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4 584 496 4426 176
Arsavgift garage och p-plats 311 040 0
Hyror lokaler 39 080 38524
Hyror garage och parkeringsplatser 14 261 295 782
Ovriga primira intikter 4995 4
Summa Bruttoomsdttning 4953 872 4760 486
Hyresbortfall -1 130 0
Summa -1130 0
Summa Nettoomsdttning 4952 742 4760 486
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Aterbéring LF 14 789 18 054
Ovriga sekundira intikter 5862 2 450
Summa Ovriga rorelseintikter 20 651 20 504
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -978 866 -846 054
Reparationer -341 097 -168 028
Planerat underhéll -287 036 0
El -95 779 -114 689
Uppvéarmning -873 967 -806 784
Vatten -507 417 -414 196
Sophédmtning -80 618 0
Fastighetsforsdkring -105 471 -99 356
Kabel-TV och bredband -164 862 -145 941
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -148 688 -156 480
Ovriga driftkostnader -293 626 -353 940
Summa Driftskostnader -3 877 426 -3 105 468
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -22 437 -44 472
Administrationskostnader -215 155 -315 409
Extern revision -15 325 -34 048
Konsultkostnader 0 -9375
Foreningsverksamhet -13 366 -13 995
Ovriga forvaltningskostnader -8 711 -31 306
Summa Ovriga externa kostnader -274 995 -448 606
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstdllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -125 000 -125 000
Sociala avgifter -18 065 -19973
Summa Personalkostnader -143 065 -144 973
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pé byggnader -608 584 -596 173
Avskrivning uppskrivningsfond -18 399 0
Avskrivning pa markanldggning -29 687 -35 147
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -11 136 -11 135
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella _667 806 -642 455

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 33 850 742 32774 503
Ingaende anskaffningsvédrde mark 75 000 75 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 769 482 769 482
Arets investeringar 0 1 001 239
Omklassificeringar -270 451 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 34 424 773 34 620 224
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -10 704 334 -10 091 412
Arets avskrivningar -648 044 -612 922
Omklassificeringar 9773 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 342 605 -10 704 334
Ackumulerade uppskrivningar
Ingéende uppskrivningar 919 937 919 937
Ingéende avskrivningar pa uppskrivet belopp -616 355 -597 957
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -18 399 -18 398
Summa Ackumulerade uppskrivningar 285183 303 582
Utgaende redovisat viirde 23367 351 24219 472
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
gg)scgcllgrgsvarde byggnad - 62 000 000 61 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostéder 26 000 000 24 800 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 0 0
Summa 88 000 000 85800 000
Stillda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 25034 000 25034 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda séikerheter 25034 000 25034 000

Omklassificering av byggnad géller for justering for anskaffning av solcellsanlaggning. Dé foreningen ar
momsregistrerad sa har anskaffningen minskat med den ingdende momsen av anldggningen. Samt att mark
numera ir en egen post i bokforingen och arsredovisningen.
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 176 978 176 978
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 176 978 176 978
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -89 037 =77 902
Arets avskrivningar -11 136 -11 135
Summa Ackumulerade avskrivningar -100 173 -89 037
Utgdende redovisat viirde 76 805 87 941
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 722 496 0
Momsfodran och skattekonto 207 155 508
Summa Ovriga fordringar 929 651 508
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsiakring 79 454 0
Upplupna ranteintikter 522 268
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 67 879 170 671
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 147 855 170 939
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Affarskonto Handelsbanken 4 856 524 054
E-kapitalkonto Handelsbanken 1404 712 1371135
Summa Kassa och bank 1 409 568 1895 189
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 2,85% 2028-04-30 8032 500 85000
Stadshypotek AB 1,18% 2026-03-30 2 857 500 30 000
Stadshypotek AB 2,94% 2026-03-30 2 382 050 62 436
Stadhypotek AB 4,31% 2027-09-30 7 000 000 0
20 272 050 177 436
Langfristig del 14 947 500
Niésta ars amortering av langfristig skuld 85 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5239550
Kortfristig del 5324 550
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 177 436
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 709 744
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 3,13%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 223 893 258 581
Ovriga kortfristiga skulder 10 270 3621
Summa Ovriga skulder 234 163 262 202
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Arsredovisningens innehéll blev beslutat 2026-03-23.

382 051 374916
60 346 45 557
10 949 256 610

453 346 677 083

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Undertecknad revisor, utsedd att granska Bostadsrattsféreningen Dromstaden nr 1 rakenskaper for
tiden 2025-01-01 - 2025-12-31, far efter slutfort uppdrag lamna féljande berattelse.

For fullgérande av mitt uppdrag har jag tagit del av foreningens rakenskaper med tillhérande
verifikationer och métesprotokoll. Granskningen ar genomférd via stickprov. Undertecknad har aven
granskat arsredovisningen och 6vriga handlingar som visar foreningens forvaltning och ekonomiska
stallning.

Av resultatrakningen som finns i styrelsens arsredovisning framgar att arets verksamhet visar ett
underskott pa 535 989 kronor.

Yttre reparationsfonden uppgar i balansrakningen till
5494 169 kronor

Balansrakningen per den 31 december 2025 omfattar
28 849 905 kronor. De langfristiga laneskulder som finns uppgar till 14 947 500 kronor.

Féreningens byggnader ar forsakrade till ett fullvarde och fastigheten Vagnen nr 1 ar taxerad till 88
000 000 kronor.

Da jag vid granskning funnit rdakenskaperna val redovisade och ingen anledning till nAgon anmarkning
tillstyrker jag och foreslar féljande:

- att resultat- och balansrakning per den 31 december 2025 faststalles av arsmotet
- att balanserade vinstmedel disponeras i enlighet med styrelsens forslag
- att styrelsen beviljas full ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar

Lidkdping den 14 mars 2026

Kerstin Almén

Dokument-ID 09222115557573641221
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Dromstaden nr 1 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjéinst i
samarbete med Scrive.

Ake Bengtsson Do

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 20:15:50

Agneta Persson D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 09:41:26

Inga-Lill Roos Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kil. 20:21:14

Esef Mesic Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 20:16:46

Eva-Lisa Leijon Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 21:45:16

Kerstin Almén D o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 17:57:19

Revisionsberittelse 2025

Kerstin Almén i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 17:54:39

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Dromstaden nr 1 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdns
i samarbete med Scrive.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





