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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens féretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsréttsftirening Brickegirden i Karlskoga, org nr,
776400-0936. Styrelsen har sitt siite | Karlskoga.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till andaml att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
ltireningens hus uppléita bostadsldgenheter for permanent hoende och lokaler &t medlemmarna e
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, friimja serviceverksamhet och tiligéinglighet med anknytning till boendet,
Bostadsriittsfireningen ska i all verksamhet vima om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsrétt dr den it i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pi grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadseiittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-frening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsriltsforeningens verksambhet ska bedrivas i samverkan med IISB.

Bostadsriiltsforeningen bir genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSE all bitrfida
bostadsrétsfireningen i forvaliningen av dess angeltfigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Eit avtal om tverlitelse av bostadsritt genom kip ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képehandlingen ska innchalla uppgifter om den ligenhel som verlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om iverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Raitt till medlemskap

Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som fr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsréittsforeningen r medlem i, och

| kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse | bostadsréltsforeningens hus, eller

2. évertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus,
Om en bostadsritt har Svergit till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagls Fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergdtt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréittshavaren,

Den som en bostadsréitt dvergtt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsfiireningen, om de villkor fir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf 4r uppfylida och bostadsréttsfiireningen skéligen bir
godta firvirvaren som bostadsréittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadslégenheten har bostadsrittsfdreningen i enlighet med bostadsréttfireningens
#ndamdl riitt att ncka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd [or fritidstindamal fr
nekas medlemskap. Kommun eller region som firviirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet fir inte nckas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsritisfireningen méste ha samtycke av
bostadsrittsfreningens styrelse fir att genom Gverlatelse fiirviirva bostadsrétt till en bostadsligenhet som
inte dir avsedd for fritidstindamal. Samtycke behdvs inte vid exckutiv forsilining eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantréit i bostaden eller vid fiirviiry som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigl sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvérv

Om cn bostadsrétt Gvergitl genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande firviry och
fiirviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittsféreningen uppmana férvérvaren att inom sex
ménader frfn uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritisfireningen har
forviirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tviingsforsiljas enligt bostadsrittslagen fisr [irvéirvarens rilkning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

N#r en bostadsritt dvergditt till ny mnchavare, far denne utiiva bostadsritten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittstoreningen.

Ltt dédsbo elter en avliden bostadsriittshavare far utiiva bostadsrétten trots att dbdsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ir efter didsfallet fir bostadsritlsfireningen uppmana dodsboet
att inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsréitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriitisforeningen, har (Grviirvat bostadsriitten och sdkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enliglt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantréitt i bostadsréitten och forvirvet skett genom tvangsliorstljining eller
vid exckutiv forsiljning, kan tre Ar efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa alt ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forviirval bostadsrétten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsfreningen.

Fér att prisva frigan om medlemskap kan bostadsritisfireningen komma all begira kreditupplysning
avseende stikanden.



§ 10 Nekat mediemskap

En éverlatelse fir ogiltig om den som bostadsritten Svergitt till nekas medlemskap i
bostadsritisféreningen,
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exckutiv firstljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas sA att foreningens ckonomi 4r lingsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsréittsfreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fbir underhll
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriitlad underhillsplan. Om inre fond finns ingar
tiven fondering fér inre underhdll.
Insats fiir ligenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av [Greningsstimma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om rsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads biicjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgifien betalas i ritt tid utglr
dréijsmilsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fidn forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelscavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétming fiir inkassokostnader m.m.

I drsavgiflen ingende ersitning for viirme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhdllning kan
herdknas cfter farbrukning. Fér informationstverfiring kan ersdtining bestimmas till lika belopp per
ligenhel.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut cfier beslut av styrelsen.

Bostadsréttsfireningen fiir ta ut dverlitelseaveift av bostadsritlshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsréattstireningen [ir ta ut pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren med hilgst 1 procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialftrsikringsbalken och faststills for overlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och [Hr pantsiitningsaveift vid underriittelse om pantsitining,

Avgift féir andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfireningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en Kgenhel upplits under en del av ett ir, beriiknas den higsta tillitna avgillen efter det antal
kalenderminader som ligenheten #r uppliten. Upplitelse under del av en kalendermdnad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrattsfiireningen fir § dvrigt inte ta ut séirskilda avgifter fr dtgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag cller firfattning,

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i ritl tid utgdr dréjsmalsrinta enligt riintelagen pa den
obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitning fir inkassokostnader m.m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfireningens rilkenskapsir omfattar tiden 0101-1231.

Senast sex veckor fore ordinarie freningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestir av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fiirklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsbertittelsen ska hillas tillgangliga for medlemmarna minst (vl veckor féire den [Greningsstdmma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Firreningsstimman #r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex méanader efter utgAngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksid
hillas om det skriftligen begdirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga riistberittigade.
Beg#ran ska ange vilket drende som ska bechandlas.

Foreningsstimman fAr besluta att den som inte & medlem ska ha riitt att néirvara eller pd annat sétt
filja firhandlingama vid fireningsstdmman. Ett sAdant beslut &r giltigt endast om det bilrids av
samtliga ristberdittigade som 8 ndrvarande vid freningsstimman.

Styrelseledamol, revisor, representant fiir HSB, ombud, bilriden och andra stammofunktiondrer har
alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
srendet till styrelsen fore februari manads utgéing.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fireningsstimma,

Kallelse till fireningsstimma ska innehdlla uppgift om de renden som ska fiirekomma p
foreningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fire
fireningsstimman och ska utfiirdas senast tvd veckor fiire foreningsstimman. Kallelsetiden géller Hven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgefindring.

Kallelse anslas pi lamplig plats inom bostadsréittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress #r kiind fir bostadsréttsfreningen.



§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

OB TS L e e

—
W -

4.
15.

16.
17.
18,
19.
20.
21
22,
23.
24,
25.

26

freningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfrande

anmiilan av stimmoordftrandens val av protokellftrare
godkiinnande av rastlingd

friga om niirvaroriitt vid fiireningsstimman
godkinnande av dagordning

val av ivd justerare

val av minst tva ristriiknare

friga om kallelss skett i behdrig ordning

. genomging av styrelsens drsredovisning

. genomgling av revisorernas berdittelse

beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

beslut om ansvarsfrihet fiir styrelsens ledamdter

beslut om arvoden och principer fiir andra ekonomiska ersitmingar [or styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fdreningsstimman
beslut om antal styrelseledamiiter och suppleanier

val av styrelsens ordfdrande

val av tvriga styrelseledamiter och suppleanter

presentation av [I5B-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslul om antal ledamiiter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

val av lullmaktige och ersiittare samt Gyvriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstémman hénskjutna frigor och av medlemmar anmiilda #renden
(motioner) som angivils i kallelsen

. toreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma

P4 extra fireningssiiimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensaml har de
tillsammans en rist, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en

risL.

Medlem som inte betalat firfallen insats eller drsavgilt har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gller hijgst ett ar
frin utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud, Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem Fir medfiéra ett valfritt bitriide,



§ 19 Réstning

Fareningsstimmans beslut utgiirs av den mening som har fiitt mer &n hilflen av de avgivna riisterna
eller vid lika réstetal den mening som siimmoordféranden bitdider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgbrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av (Sreningsstdmman innan valet [orriittas.

Fisr vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Oim nfigon vid sluten omrisstning inte avlimnar rostsedel eller avlimnar réstsedel utan
rissmingsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid fireningsstimman ska se tll att det Tors protokoll,

I friga om protokollets innehdll giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokellet,
2. [fireningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokellet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadsrittsfireningen for medlemmarna.

Protokoll ska firvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hopst elva styrelseledamater med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant fir denne av styrelsen fr TISB.
Foreningsstdmman viiljer styrelsens ordfrande och dvriga styrelscledamiter och suppleanter.
Mandattiden &r higst tva r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av fareningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal niirmast htigre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjiilv med undantag av styrelsens ordftrande som viiljs av
féreningsstimman.

Om styrelsens ordftirande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfiivande fiir tiden Lill niista freningsstiimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsréttsfreningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fem personer, varav minst tvi styrelseledamiter, alt tvd tillsammans teckna
bostadsriitlsfireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nir fler dn hiilften av hela antalet styrelseledambter & nirvarande.



Som styrelsens beslut giller den mening de flesta risstande forenar sig om. Vid lika rivstetal giller den
mening som styrelsens ordfurande bitrider, Niir minsta antal styrelseledamter for beslutsforhet fr
nérvarande krivs enhiillighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrédde

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordftivanden fér sammantridet, om denne inte har firt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamat har ritt att {3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har vitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
miijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfdljd och forvaras pd ett betryggande satl.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Igst tvi och hgst tre, samt hijgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbele 54 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
fireningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberdittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r et ir. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledaméter. En ledamot utses av
fireningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna firslag pd arvode och féiresla principer for andra
ekonomiska ersitiningar ftir styrelsens ledamiiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med uppréittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel fiir yttre
underhall,

Inre fond

Bostadsréittsforeningen kan ha fond foir inre underhéll av bostadsrittsligenheter.

Cwerforing till fond for inre underhfill bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fir att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten,



Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestiims utifrin forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsriittsligenheter | bostadsréittsfreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
l. uppriitta en underhallsplan fiir genomfiirande av underhill av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstélla atl tillcickliga medel linns (e underhdll av
bostadsritsfiireningens lfastighet,

3. setill ait bostadsritisfiireningens egendom besikligas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhillsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsritisfireningens verksambet ska, efier
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

(i verksamhetens resullal innebér en (Griust ska bostadsritis[Breningen ocksd limna en upplysning
om vad firlusten innebér fr bostadsrits freningens mijlighet alt finansiera sina framtida elonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréittshavare har riitt att {4 uidrag ur Bgenhetsfrteckningen betriiffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fiir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat riirande pantsiitming av bostadsritten, samt

datum fiir utfirdandet,
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekosimad hilla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsriittshavaren ansvarar fiir att sdviil underhdlla som reparera lgenheten och att bekosta
Atgdirderna. Detta géller dven mark, [Grrid, pavage eller andra lgenhetskomplement som ingdr i
bostadsriittsupplételsen.

Bostadsriittshavaren bir teckna fiirsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i firekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsfreningen limnar. Fiir vissa
atgdrder i ligenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37, De dtgéirder bostadsriittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utfiras fackmissigt,
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Yiskikt p& rummens viiggar, golv och tak jimie den underliggande behandling som krivs fiir
att anbringa yiskiktet pé ett fackmissigt sitt, Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vitram.

Icke biirande innerviiggar,

Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhtrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pi
vattenledning till denna inredning.,

L#genhetens innerddrrar med tillhtrande lister, foder, karm, timingslister.

Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gingjim, titningslister, brevinkast, lds och nycklar.
Glas i fonster och dirar samt sprijs p fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdérr horande beslag, handlag, gdngjdm, titningslister samt malning.
Rostadsrittsforeningen ansvarar dock fbr malning av utifrén synliga delar av

fiinster/ finsterdm,

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationstverfiring till de delar de
sr synliga i ligenhelen och betjdnar endast den akluella ldgenhelen.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer,

Kaiksflikt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar fiir rengdiring och
byte av filter,

Sikringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, cluttag och fasla armaturer.
Elradiatorer, clburen golvvirme och elburen handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Om ligenheten r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren fiir renhéllning
och sntskotming. For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for mélning/ytbchandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsréttsfreningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning fGr dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att utan drijsmal till bostadsritisfreningen anmila fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning som bostadsréttsfireningen svarar for enligt stadgar eller enligt Tag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar for att huset och bostadsréttsfiireningens fasta egendom, med undantag,
fiir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, & viil underhéllet och hélls i gott skick.
Bostadsriltsfireningen svarar vidare for underhill och reparationer av foljande:

Ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsfireningen har
firsett lgenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler &n en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverftiring som
bostadsrittsforeningen firsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvéirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsréittsfireningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,
Rikgngar (cj rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgér
del av husets ventilation.



5. Ytterdorr
6. Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvalten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bostadsritslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

BostadsrittsfGreningen far utfira reparation samt byta inredning och utrusting som
bostadsratishavaren enligt § 31 ska svara for. Eul shdant beslut ska fattas av foreningsstimma och [r
endast avse dtgird som foretas | samband med omfattande underhill eller ombygegnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forindring av bostadsréttsldgenhet

Om ell beslut som fattats pd foreningsstimma innebdir att en Kigenhet som upplitits med bostadsrilt
kommer att forindras eller i sin helhet behova tas i ansprik av bostadsrittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsritishavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till firindringen, blir beslutet AndA giltigl om minst tva tredjedelar av de ristande har
ofitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar (or [igenhetens skick eller utfor en Atglird i strid med

§ 37, s4 alt nfigon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som mdjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pi bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrtittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgiird i ldgenheten som innefattar;
ingrepp i en biirande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller #indring av anordning for ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
négon annan visentlig [rdndring av ligenheten.
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Féir en lgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller konstn drliga viirden
krtivs alltid tillstand for en atgdrd som innebér att ett sidant viirde piiverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en Atgiird endast om den &r till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstind far forenas med villkor, Om bostadsréttshavaren 8r missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsréittshavaren begiira atl hyresndmnden privar frigan.

§ 38 Anvéandning av bostadsrdtten

Vid anviéindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsiimra deras bostadsmiljé att



de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittishavaren ska Hven i fvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hiilla noggrann tillsyn tver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hér
till bostadsrittshavarens hushéll, de som besiiker bostadsréittshavaren som gést, négon som
bostadstittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfiir arbete i
l#igenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
artens sed. Bostadsrittshavaren ska filja bostadsriittsfdreningens ordningsregler.

Om det frekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsiigelse att se till att stbrningama omedelbart upphor. Det giller inte om hostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att strningama dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremél #ir behiftat med ohyra tar
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilltréade till ldgenheten

Firetridare for bostadsrattsforeningen har riitt att fi komma in i Figenheten ndr det hehdvs for tillsyn
eller fir att utfora arbete som bostadsrétisfareningen svarar for eller for atl avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar [or l4genhetens skick.

Nir bostadsréitishavaren har avsagt sig bostadsréitten eller niir bostadsrilten ska tvangs{orsiljas dr
bostadsratishavaren skyldig att lita lagenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittstireningen ska se Lll att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stiirre ol#genhet dn nidvindigt.

Bostadsrtittsfireningen har ritt att komma in i lgenheten och utfora nbdvindiga Algdrder fir atl
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadstittshavaren inte lamnar tilltride nar bostadsrittsforeningen har vitt tll det kan
bostadseittsforeningen anstka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till nigon annan [Gr sjilvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke, Styrelsens samtycke bir begrinsas till wiss Lid och ska
limnas om bostadsittshavaren har skl for upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsriitishavaren #indd upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresn@mnden ldmnar sit tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadseittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadstétt har forviirvats vid exekutiv firstljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsréittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om lgenheten #r avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till ldgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samtycke inte behtvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfiira men for
bostadsrittsfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 42 Andamél med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamdl éin det avsedda.



Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse [or
bostadsritisforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare fir avstiga sig bostadsriitien tidigast efter tvd &r frdn upplitelsen och dirigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avstigelsen ska goiras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergir bostadsriitten till bostadsréttsftireningen vid det ménadsskifte som intriffar

néirmast efter tre mAnader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avségelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrsitts fr firverkad och
bostadsrittsfareningen har Fitt att siga upp bostadstéttshavaren till avflytning enligt filjande;

1. Driijsmél med insals eller upplitelseavgifl

om bostadsrittshavaren driijer med att betala insats eller upplételseavgift uttver tvi veckor frin det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréitishavaren att fullgira sin
betalningsskyldighet,

2, Driijsmil med Arsavgift eller avgift for andrahandsuppliitelse

om bostadsrétishavaren drisjer med att betala arsavgilt eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer déin en vecka efter firfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer én
tvi vardagar efter firfallodagen,

3, Olovlig uppléitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nisdvéindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat findamil
om ldgenheten anviinds fir annat dndamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstdende personer till men ftr bostadsriittsftreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vardslshet ar
viillande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiiligt dréjsmél underritia styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stiirningar och liknande

om lagenheten vanvirdas pd nigot annat siitt eller om bostadsréttshavaren eller den som
bostadsritten &r uppléten till i andra hand utsitier boende i omgivningen fir stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och goit skick eller inte fiiljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittishavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten néir bostadsréittsforeningen har ritt till
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en gillig ursikt fir detta,

9, Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gir utver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fir hostadsréittsfiireningen att
skyldigheten fullgiirs,



10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds ftir sAdan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétming, eller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsrittshavaren utan behavligt tillstind utfir en &tgird som anges i § 37 forsta eller andra
shycket.

En uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderiitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadstittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Riittelscanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3=5, 7-9 och 11
Rostadsrittshavaren far inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efler
tillsdgelse sd snart som majligt vidiar rittelse,

Punkt 1-6, 7% och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 firverkad fir bostadsréttshavaren #nda inte skiljas frén
ligenheten pd en sddan grund om bostadsriitishavaren vidtar riittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagl upp bostadsrittshavaren till avilytming, Detta géller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pd prund
av sdrskilt allvarliga stomingar i beendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriltsfreningen inte har sagt upp bostadsriitishavaren till avilytning inom tre manader frin den
dug di bostadsréttsfiireningen [ick reda pa et fiirh&llande som avses.

Punkt2
Ar nytijandertitten enligt punkt 2 férverkad pé grund av dréjsmél med betalning av arsavgill chler avgift
for andrahandsupplitelsc, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avilytming, far denne pd grond av drbjsmalet inte skiljas frin Kgenheten

1. om avgiften - nir det & friga om cn bosiadsligenhet  betalas inom tre veckor (vin det att
bostadsrittshavarcn har delpetts underriittelse om méjligheten att fA tillbaka ldgenheten genom
att betala aveifien inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har Jamnals till socialnfmnden i den kommun dar lgenheten dr belgen.

2. om avgifien — néir det #r friga om en lokal — betalas inom LvA veckor fran det all
bostadsritishavaren har delgelts underrfittelse om méjligheten att 3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften imom den tid som anges i forsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande ofirutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var
misjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avglrs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bir 1a
behilla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
fisrsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11



Bostadsriittshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det & friga om en
bostadslidgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren i snart som mdjligt anstker om tillstAnd
hos hyresn#mnden och far ansikan beviljad,

Bostadsriittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsfireningen har sagt till
bostadsréittshavaren att vidta viittelse. Uppmaningen att vidta réittelse ska ske inom tvi manader frdn den
dag di bostadsriittsfiveningen fick reda pé ett forhillande som avses | punkt 3 eller punkt 1 1.

Punlt 7
Vid siirskilt allvarliga stérningar | boendet ghller vad som ségs i punkt 7 dven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppliten i
andra hand.

[nnan uppstigning Ar ske av bostadslipenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga strningar fir uppsigning ske utan underittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frim ldgenheten enligl punkt 10 endast om bostadsritsforeningen har
sagt upp bostadstittshavaren till avflytning inom tvi méanader frin det att bostadsritsreningen fick
reda pa forhéllandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts Gl &tal eller om fBrundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsritsforeningen dock kvar sin it till uppsigning intill dess att tv
ménader har gatt frin det ait domen 1 brottmélel har vannit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat st

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréittsfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsfigelse om stérningar i boendet

tillsfgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta riittelse

meddelande till socialndmnden

underrdttelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrélsfireningen
uppmaning till juridiska personer, didshon med flera angaende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag péd Emplig plats inom [Greningens
tastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsréttsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte utan foreningsstimmans godkéinnande avhéinda
bostadsréttsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomirditt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foréindringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sfisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséika om infeckning eller annan inskrivning i
bostadsriitisfireningens fastighet eller tomtritt,



§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fiiljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB;
. beslut att éverlita bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

2, beslut om dndring av bostadsrdts[Breningens stadgar.

Fiir giltigheten av filjande beslut krivs godkéinnande av styrelsen fiir HSB och HSB Riksfirbund;
1. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

pErsoln,

4. beslut om findring av bostadsriittsfiireningens stadgar som inte Gverensstiimmer med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadgar [ir bostadsréittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir alt bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur IISB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvii péd varandra foljande féreningsstdmmor och p den senare fireningsstdmman bitritts av
minst tvi tredjedelar av de ridstande.

Vid ultride ur HSD ska bostadsrittsforeningens stadgar och féretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen uppliises ska Aterstiende tillgAngar tillfalla medlemmarna i forhiallande till
bostadsritisligenheternas insalser.

Firmatecknare IISB Brf Brickegirden | Karlskoga
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