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Forvaltningsberattelse 2025

Styrelsen for Bostadsrattsforening Sintram i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag, vars &ndamal &r att i bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegréansning. Féreningens séte &r i Karlskoga.

Foérvaltning
HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa férvaltningen.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-28.

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sonetten 4 i Karlskoga kommun, med dess adress Sintramsvag 4,6, 8,
10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28 och 30 med totalt 14 l&genheter.

Féreningens 14 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm

5rok 14 15670,80
14 1 570,80

Taxeringsvérdet &r 16 338 tkr varav byggnadsvardet &r 3 010 tkr.

Fastigheterna ar fullvérdesférsakrade i Lansforsékringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
l&dgenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes inte 2025.

Underhallsplan uppdaterades under september 2025.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 14 (14) réstberattigade medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Marcus Pettersson ordférande
Pernilla Kotikangas sekreterare/vice ordf.
Linda Gustafsson ledamot

Ingen &r i tur att avga vid ordinarie féreningsstamma.
Styrelsen har under aret hallit 5 sammantréden.

Firmatecknare har varit styrelsen samt externa firmatecknare Linda Wahlstrom, Johan Réjare, Malin
Sandberg, tva i forening.

Revisor
Fértroendevald revisor har varit Jorgen Karlsson.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Kaj Kotikangas samt Jessica Pettersson - ordférande/sammankallande.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Arets underhall

Installation av lampor husgavel/proppskap.
Tradfallning, 3 st.

Ordningsstéllande av gronomréde.

Framtida underhall
Enligt underhalisplan.

Aktiviteter
Informationsmote och stédddag.

Arsavgifter och hyror
Arsavgiften héjdes inte under 2025.

Budget for nédsta ar
En ny K3-anpassad 30-arig underhallsplan tillampas fr o m ar 2025.

Avsattningsbehov till fonden for yttre underhall enligt underhallsplanen 55 tkr.

Arsavgiften beraknas hojas med 4,8% under 2026.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023
Nettoomsattning, tkr 1106 1103 1033
Resultat efter finansiella poster, tkr -121 -349 -109
Arsavgiftsniva for bostader, krlkvm 704 702 658
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 137 163 -
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 9700 9 800 9900
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 9700 9 800 -
Likviditet i % * 355 162 -
Soliditet i % ** 62,8 62,7 62,9
Sparande, kr/kvm, totalyta *** 257 133 -
Réantekanslighet **** 13,8 14,0 15,1
Energikostnad, kr/kvm, totalyta ***** 45 77 27
Arsavgift/totala intékter i % ****** 99,7 95,4 -

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

** Soliditet = Féreningens formaga att béra foriuster. Hur stor del av féreningens tillgéngar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stdrre &n 0.

*** Sparande per kvadradmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter &r betalda. Detta sparande ska tacka framtida underhall och aterinvesteringar.
=+ Rantekanslighet visar den héjning av avgifterna som behdvs for att tdcka 1 % réntedkning, allt
annat lika.

=5+ | anergikostnaden per kvadratmeter ingar kostnaden for el och vatten. Elen avser den delen for
gemensamma utrymmen. Medlemmarna har egna abonnemang for el.

=wx Arsavgifternas andel | % av de totala rérelseintékterna visar hur stor del av foreningens totala
rérelseintakter som bestar av arsavgifter.

L&n som man har for avsikt att férlanga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av
likviditeten.
Upplysning vid foriust

Uppkommen férlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tacker
avskrivningarna. Avskrivningar motsvaras inte av utbetalningar, varfér underskottet inte paverkar
féreningens formaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.
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Eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 26 670 000 135 540 -333 317 -348 514
Disposition enligt stammobesilut -348 514 348 514
Reservering till fond for YU enl.plan 55 000 -55 000
lanspraktagande av fond fér YU
Arets resultat -121 075
Belopp vid arets utgang 26 670 000 190 540 -736 831 -121 075
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Ansamlad férlust -681 831
Arets resultat -121 075
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -55 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond -
Summa till stimmans férfogande -857 906
Styrelsen féreslar att forlusten behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rékning -857 906
-857 906

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 1106 112 1102 645
Ovriga rérelseintékter 3 2 876 52 799
Summa rorelseintékter 1108 988 1155 444
Rérelsekostnader
Drift 4 -215 537 -256 269
Personalkostnader 5 -12 616 -
Avskrivningar 6 -557 740 -557 741
Summa rorelsekostnader -785 893 -814 010
Rorelseresultat 323 095 341434
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 812 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -444 982 -689 948
Summa finansiella poster -444 170 -689 948
Resultat efter finansiella poster -121 075 -348 514
Arets resultat -121 075 -348 514
Tillaggsupplysning
Arets resultat -121 075 -348 514
Reservering till fond for yttre underhall -55 000 -57 000
Resultat efter fondférdandring -176 075 -405 514
H /-
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanléggningar 8 40 884 728 41 442 468
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 884 728 41 442 468
Summa anlaggningstillgangar 40 884 728 41 442 468

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 35 687 37 829
Summa kortfristiga fordringar 35687 37 829
Kassa och bank

Kassa och bank 10 458 316 155 982
Summa kassa och bank 458 316 155 982
Summa omsittningstillgangar 494 003 193 811
SUMMA TILLGANGAR 41 378 731 41 636 279
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 26 670 000 26 670 000

Fond for yttre underhall 190 540 135 540
26 860 540 26 805 540

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -736 831 -333 317

Arets resultat -121 075 -348 514

-857 906 -681 831

Summa eget kapital 26 002 634 26 123 709

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 7 382 760 -

Summa langfristiga skulder 7 382 760 -

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 7 854 000 15 393 840

Leverantdrsskulder 35 556 1300

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 103 781 117 430

Summa Kortfristiga skulder 7 993 337 15512 570

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 378 731 41 636 279
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -121 075 -348 514
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 557 740 557 740

436 665 209 226

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 436 665 209 226
foréandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 2142 -37 829
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 20 607 31454
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 459 414 202 851
Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av laneskulder -157 080 -157 080
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -157 080 -157 080
Arets kassafléde 302 334 45771
Likvida medel vid arets borjan 155 982 110 211
Likvida medel vid arets slut 458 316 155 982
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av det féreningen fatt eller berdknat fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért éver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader och markanldggning

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livsléngder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,2 %. Avskrivning pa
laddstolpar sker enligt en 10-arig rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, vad géller reservering och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut |
balansrakningen. Féreningens underhéllsplan ligger till grund for avsattning till underhélisplanen.
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostéder 1106 112 1102 645
Summa 1106 112 1102 645
| arsavgiften ingar el fér gemensamma utrymmen, vatten och avlopp och renhallning.
Medlemmarna har egna elabonnemang.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ovrigt 2 876 52 799
Summa 2 876 52799
| 6vrigt ingar éverlatelse- och pantavgift med 2 875 kr (1 300 kr).
Not 4 Drift

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskoétsel, férbrukningsinventarier och snéréjning 981 -
Reparationer och I6pande underhall 56 688 9934
El 5544 20 323
Vatten 65 145 100 613
Sophamtning 15 754 11 103
Fastighetsforsakringar 37 829 31288
Forvaltningskostnader och IT-tjanster 25 816 60 496
Forbrukningsinventarier - 19129
Ovrigt 7 780 3383
Summa 215 537 256 269
Not 5 Personal
Arvoden, Iéner, andra ersittningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 8 000 -
L6n och 6vriga ersattningar 1600 -
Sociala kostnader 3016 -
Summa 12 616 -
Inga anstéllda finns i féreningen.
Not 6 Avskrivningar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader 540 984 540 985
Markanlaggning 16 756 16 756
Summa 557 740 557 741



Brf Sintram i Karlskoga
769638-7237

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

11(13)

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader langfristiga skulder 444 982 689 948
Summa 444 982 689 948
Not 8 Byggnader, mark och markanléggning
Féreningen &ger fastigheten Sonetten 4 i Karlskoga kommun.
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad 41103 145 41 266 964
-Nyanskaffningar, byggnad - -
-Omféring laddstolpar, byggnad - -163 819
-Vid arets borjan, markanlaggning 163 819 -
-Omforing laddstolpar, markanléggning - 163 819
-Vid arets bérjan, mark 1224 855 1224 855
42 491 819 42 491 819
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 049 351 -491 611
-Arets avskrivning enligt plan -557 740 -557 740
-1 607 091 -1 049 351
Redovisat virde vid arets slut 40 884 728 41 442 468
Bokfort varde byggnader 39 542 582 40 083 566
Bokfért varde markanlaggning 117 291 134 047
Bokfort varde mark 1224 855 1224 855
Summa 40 884 728 41 442 468
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvérde uppgar till kr 16 338 000. Vérdear 2022.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostéder/smahus 13 328 000 3010 000 16 338 000
13 328 000 3010000 16 338 000
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Lansforsékringar 35 687 37 829
Summa 35 687 37 829
Not 10 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Foretagskonto 458 316 155 982
Summa 458 316 155 982
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Langivare Réntesats Rénteédndring  Ldptid 2025-12-31 2024-12-31
Nordbanken Hypotek  2,81% 2027-12-15 2027-12-15 7 382760 7 539 840
Nordbanken Hypotek  2,98% 2026-12-16 2026-12-16 7 854 000 7 854 000

15 236 760 15 393 840
Avgar kortfristig del -7 854 000 -15 393 840
Summa 7 382760 -
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 7 382 760 -
Kortfristig del exklusive amorteringar 7 696 920 15 236 760
Amorteringar nasta ar 157 080 157 080

15236 760 15 393 840
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 628 320 628 320
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 14 451 360 14 608 440

Samtliga lIan som forfaller till betalning under 2026 redovisas som Kortfristiga, &ven om avsikten &r att

lanen ska férldngas.

Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 15 708 000 15 708 000

15708 000 15708 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 1169 6 398
Forskottsbetalda avgifter/hyror 96 050 105 344
Karlskoga energi och miljo 6 562 5 688
Summa 103 781 117 430
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-23

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026- (0%~ 2D

Marcus Pettersson Pernilla Kotikangas
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Linda Gustafsson
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Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats 2026- /4 - ) 7
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Jorgen Karlsson
Medlemsrevisor

Denna arsredovisning har upprattats av HSB Karlskoga-Degerfors ek fér, i egenskap av
administrativ forvaltare. Vi vill fortydliga att ansvaret for arsredovisningens innehall,
riktighet och fullstandighet avilar bostadsrattsforeningens styrelse. Vi rekommenderar att
foreningen anlitar en godkénd revisor for att sékerstélla en oberoende granskning

av féreningens rékenskaper och férvaltning.



Revisionsberittelse

Bostadsrittsforeningen Sintram i Karlskoga

orgnr: 769638-7237

Vid granskning av Bostadsrittsforeningen Sintram i Karlskogas rékenskaper, inklusive
arsredovisning och bokforing for verksamhetsaret 2025-01-01 — 2025-12-31, har jag

funnit dessa i god ordning, intikter och utgifter ar styrkta med verifikationer.

Jag har dven granskat protokoll dver styrelsens sammantréden. De i drsredovisningen

intagna resultat- och balansrikningarna overensstimmer med granskad bokféring,

Mot férvaltningen och foreningens verksamhet i vrigt enligt bokforda protokoll finns enligt
mig inte anledning till anmérkning. Dérfor foreslar jag att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for

den tid revisionen omfattar.

Karlskoga 2026-04-27
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Jorgen Karlsson

Medlemsrevisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberéttelse, en
resultatrakning, en balansrikning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansréakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE i

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas férvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrékning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets dverskott eller underskott. Fér en bostadsréattsforening galler det inte att fa s& stort dverskott som
majligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sa att de tacker de kostnader som férvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fér yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad fér nyttjandet av féreningens anléaggningstillgdngar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anléggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar an anlaggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allmé&nhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
fdreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantorsskulder. Fond for inre underhéall redovisas
ocksa har.
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FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska styrelsen upprétta underhallsplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond for yttre underhall,
vilket sékerstiller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks &ven
fonderna in ar likviditeten mycket god.
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