Registrerades av Bolagsverket
2026-09-22 16:43
R520246/26

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SINTRAM



OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn ir Bostadsiditts{oreningen Sintram i Karlskoga 769638-7237.
Styrelsen har sift séite i Karlskoga.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsriitisforeningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 8 medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegriinsning,

Bostadsritt @ den ritt i bostadsréttsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om verlateise av bostadsritt genom kip ska upprittas skrifiligen och skrivas under av
stiljaren och koparen. Kdpehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som Gverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om odverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig,

§ 4 Ritt till medlemskap

Intréde i bostadsréttsfreningen beviljas av styrelsen efter en skriftlig ansékan om medlemskap i
foreningen och
1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse i bostadstéittsforeningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus.
Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsldgenheten har
bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens dndamal ratt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grand.

Juridiska personer

Kommun eller region som férvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsforeningen imfste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom overlatelse fiirviirva bostadsratt till en bostadskigenhet som
inte r avsedd for fritidsandamél. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid fbrvéiry som girs av en kommun eller en
region.

§ 5 Andelsforvirv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 6 Familjerittsliga forviry

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande [brvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadseiitisféreningen uppmana forviirvaren att inom sex
manader frén uppmaningen visa att niigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvéirvat bostadsrétten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte flljs, fir bostadsritten
tvangsfirsidljas enligt bostadsrdtslagen for firviirvarens rakning.

§ 7 Ratt att utova bostadsritten

Nér en bostadsritt Gvergétt till ny innehavare, fir denne uttva bostadsrétten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fér utéva bostadsritten trots att dédsboet inte Hr
medlem i bostadsrittsforeningen, Tre ir efter dodsfallet far bostadsriittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte f&r nekas medlemskap i bostadsriittsfSreningen, har frviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas fr dédsboets rakning enligt
bostadsritislagen.



En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen r skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en méanad frén det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsraitsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden,

§ 9 Nekat medlemskap

En verlatelse ér ogiltig om den som bostadsritien dvergtt till nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvAngsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhallande til} ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas si att foreningens ekonomi &r [angsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéll
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhéll.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de rostande pa foreningsstamman gtt med pé beslutet.

Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av foreningsstémma. Regler for giltigt bestut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften betalas i rétt tid utgér
drojsmélsrinta enligt riintelagen pd den obetalda avgiften fién forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader ni.m,

I arsavgiften ingende ersiittning for viirme kall och varmvatten, elektricitet, renhélining kan

beraknas efter forbrukning. For informationséverforing kan erséttning bestdmmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, verlitelse- och pantsiattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, verlitelseavgift och pantsétmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut éverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for panisiitiningsavgift vid underréttelse om pantstitining,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fr ta ut
avgift for andrahandsuppltelse av bostadsrittshavaren med hiigst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av eft dr, berdknas den hogsta tifldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som Eigenheten 4r upplaten. Upplatelse under del av kalenderménad riknas som en hel
manad.

Bostadsrittsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i réte tid utglr didjsmalsranta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pa paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader mm.



FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styreisen till revisorerna limna arsredovisning,.
Denna bestér av forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansriikning och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda ammirkningar i
revisionsberittelsen ska hdtlas tilgéingliga for medlemmarna minst tvi veckor fore den
foreningsstdmma pa vitken de ska behandlas,

§ 13 Foreningsstimma

Foreningsstimman 4r bostadsritisforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rilkenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas niir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstédmma ska ocksé
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas. Foreningsstimman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha riitt att niirvara eller pa annat sitt filja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett
sadant beslut 4r giltigt endast om det bitriids av samtliga rostberdttizande som dr nérvarande vid
foreningsstimman. Styrelseledamot, revisor, ombud, bitréiden och andra stimmofunktiongrer har alftid
ritf att nérvara vid foreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som tnskar visst irende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftlipen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads utgang,

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma, Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de
drenden som ska forekomma pa foreningsstdmman. Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma
fir utfirdas tidigast sex veckor fiire foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore
foreningsstimman. Kallelsetiden géller diven om en extra foreningsstéimma ska behandla friga om
stadgedndring. Kallelse anslas pa lémplig piats inom bostadsrittsfSreningens fastighet.

Skrifilig kallelse ska enlipt lag i vissa fall sindas till varje medlem var adress r kind for
bostadsrittsforeningen,

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie fSreningsstdmma ska forekomma;

foreningsstimmans Sppnande
val av stimmoordftrande
anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfirare
godkinnande av ristlingd
fréiga om nérvaroriitt vid fSreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tvd justerare
val av minst tvé ristriiknare
fraga om kallelse skett i behiirig ordning
. genomgéng av styrelsens arsredovisning
. genomgéng av revisorernas berittelse
. beslut om faststéiliande av resultatriikning och balansrikning
- beslut i anledning av bostadsréttsfisreningens vinst eller forlust enligt den faststéilda
balansrikningen '
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamater:
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande
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18. val av Gvriga styrelseledamdter och suppleanter

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

23. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor ach av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de sirenden som ska behandlas.

§ 17 Réstritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera mediemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsréttsforeningen har medlemmen
en rost,

Medlem som inte betalat forfatlen insats eller &rsavgift har inte rdstrétt.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utovas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetridare enligt lag efler genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far foretréidas av valfiitt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitréde. '

§ 18 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgors av den mening som har fatt mer #n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stdmmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika riistetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrstning inte avldmnar réstsedel eller avidmnar rostsedel eller avldmnar
rostsedel utan rostningsuppgift (si kallad blank sedel) ska personen ifiéga inte anses ha rostat.

§ 19 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att;
1. rvostlingden ska tas in i eller bifogas protokellet,
2. foreningsstdmmans bestut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfirande om
denna inte fort protokollet och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tiligingligt hos
bostadsréttsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska firvaras betrypggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hisgst clva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter.

Foreningsstamman viljer styrelsens ordfrande, styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden &r htgst tva 4r., Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmrman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nsrmast hdgre antal, vara ett &r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av stimman. Om
styrelsens ordforande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordforande for tiden till nésta foreningsstémma. Styrelsen utser inom sig sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fem personer, varav minst
tvé styrelseledaméter, ait tvé tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nir fler én héilfien av hela antalet styrelseledamdter r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal ghller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsférhet dr
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som &r javig anses som fidnvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har
varit protokollforare, Protokollet ska justeras av ordferanden for sammantridet om denna inte har fort
protokollet och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokoilet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar sver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoil.

Protokoll ska frvaras betryggande. Protokoll fién styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd och
forvaras pd ett betryggande sitt,

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hogst tva, samt hisgst en suppleant. Mandatiiden &r ett r-.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen 4r avslutad och revisionsberisttelsen limnad
senast den 31 maj. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma dver gjorda
anmirkningar i revisionsberitielsen,

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs vatberedning,

Mandattiden ér eit 4. Valberedningen ska besta av ligst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som {oreningsstimiman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forskag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar fir styrelsens ledaméter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond for ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhilisplan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhalf bestéims av styrelsen. :

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsriittsldgenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestims utifrin forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsréttsidgenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag,

Dispositionsfond, balanserat resultat, bildas av dverskott, som kan uppsta pé foreningens
verksamhet.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdlisplan for genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstélla att tillrickliga medel finns for underhéll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i Mmplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Vinst eller forlust

Det vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsratisforeningen ocksa ldmna en upplysning
om vad férlusten innebiir for bostadsratisforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
Ataganden,




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att fa utdrag ur Eigenhetsforteckningen betriffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, nunsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens naimn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantstitining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 30 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekosinad hilla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsréttshavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna. Detta géller dven mark, forrdd, garage eller andra Fgenhetskomplement som ingdr i
bostadsréttsupplatelsen.

Bostadstéittshavaren bir teckna forsiikring som omfattar bostadsritishavarens underhails- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande f6rsékring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i férekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att folja de anvisningar som bostadsiéttsforeningen Fimnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverforing. For vissa atgérder i Mgenheten kriivs styrelsens tillstAnd enligt § 36. De
atgdrder bostadsréttshavaren vidtar i fgenheten ska alltid utfras fackmissigg.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv ach tak jémte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke bé#rande innerviggar,

inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande lgenheten, exempelvis;

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvitimaskin; bostadsritishavaren

svavar ocksd fir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna invedning,

ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titingslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjirn, tdiningslister, brevinkast, lis och nyckiar,

glas i fonster och dérear samt spréjs pd fonster och isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdorr hirande beslag, handtag, péngjérn, titningslister samt méilning;

bostadsrittsioreningen ansvarar dock fr malning av utifrin synliga delar av

fonster/fonsterdirr,

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ar synliga i lgenheten och betjiinar endast den aktuella Higenheten,

9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anshutningskopplingar pé vattenledning,

10. kEimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstiider och braskaminer,

12. koksflake, kolfilterflake, spiskdpa, ventilationsdon och ventifationsflikt om de inte fr en de]
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kyiivs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsriittshavaven ansvarar for rengéiring och
byte av filter.

13. s#kringsskép, samiliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta arinaturer,

14. elradiatorer, elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ldgenheten
med.

15. mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar

16. brandvarnare
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Ingér i bostadsréittsupplatelsen forrdd, garage eller annat Jigenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for kigenheten
enligt ovan. Detta giller diven mark som #r uppliten med bostadsritt.
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Om lagenheten & utrustad med balkong, altan eller hr till l4genheten mark/uteplats som 4r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdlIning och sngskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for méalning/ytbehandling av insida av balkongfront/altanfront och av golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ligenheten 4r utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren se till att avrinning fir dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att utan drojsmil till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 31 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhéllet och hlls i gott skick.
Bostadsriitisfireningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

I. ledningar for avlopp, vinne, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler éin en {dgenhet (si kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och virmeledningar i
ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med, bostadsrittshavaren svarar
dock fr maining av vattenburna radiatorer och viirmeledningar

4. rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr

6. brevldda och postbox

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fir reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns chyra i Kigenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsritisforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant bestut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdir bostadsrittishavarens lagenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrittsidgenhet

Om ett beslut som fattats pi foreningsstdmma innebir att en lagenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att forandras eller i sin helhet behava tas i ansprak av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med ph beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir besiutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rstande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnfinnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for tigenhetens skick eller utfor en atgéird i strid med §
36 s& att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fiir omfattande skador pi ndgon annans egendom
och inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som méjligt, far bostadsritisforeningen avhjilpa
bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstind i lgenheten utfora en atgird i ligenheten som
innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation elfer #ndring av ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. installation eller indring av anordning for ventilation installation eller &ndring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet eller ndgon annan visentlig foréndring
av ldgenheten.

For en ligenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller konstnérliga
viirden kréivs alltid tillstind for en dtgird som innebir att ett sidant virde plverkas.



Styrelsen far viigra att ge tillstand till en &tgiéird endast om den #r till pataglig skada eller olidgenhet for
bostadsréttsforeningen, Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrétishaven r missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrétishavaren begira att hyresnimnden provar frégan,

§ 37 Anvéandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas. Bostadsréttshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadstittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som besbker bostadsriittshavaren som gist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfsr arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphar. Det giller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att storningarna #r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatting,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél &r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrdde till Iagenheten

Foretriddare for bostadsriittsforeningen har ritt att fi komina in i iigenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for ait avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sift ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsrétten ska tvingsforsiiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsriittsfreningen ska se til} att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oligenhet fn nidviindigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att konma in i Hgenheten och utfiira nédvindiga Atgrder for att
utrota ohyra i huset eller p8 marken.

Om bostadsréittshavaren inte lémnar tillivide nir bostadsriittsforeningen har ratt till det kan
bostadsritisforeningen ansika om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till négon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga santycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsréttshavaren har skiil r uppliteisen och bostadsriitisforeningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte santycke till andrahandsupplitelse Ifinnas av styrelsen fir bostadsriitishavaren findé upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bosfadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behavs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdlining eller tvAngsforsiljning cnligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantrfitt | bostadsrétten och som inte har antagits till

medlem i bostadsréttsfreningen, eller

2. om ldgenheten #r avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till Bigenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriftshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfiira men
for bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsréttsféreningen.
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§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamél in det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast aberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ngon medlem i bostadsrattsforeningen,

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frén upplatelsen och dérigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse dvergér bostadsriitten till bostadsritisforeningen vid det manadsskifie som intritfar
nirmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsidgelsen.

§ 43 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en Idgenhet som innehas med bostadsrétt och som tillevatts &r forverkad och
bostadsrittsfireningen har rétt att siga upp bostadsrittshavaten till avflyitning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frn det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéiva sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift efler avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer én tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstind upplater fgenheten i andra hand,

4, Annat dndamaél
om lagenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren intynuner utomstaende personer till men for bostadsriitsfreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
vallande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om lagenheten vanvirdas p nagot annat satt eller om bostadsiéttshavaren eller den som bostadsriitten
ar uppléten till i andra hand uisétter boende i omgivningen for stdmingar, inte iakitar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte Jimnar tilltrtide till ligenheten nér bostadsritisforeningen har it till
tilltriide och bostadsréittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vike

om bostadsrittshavaren inte fallgor skyldighet som glr utdver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det indste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgrs, samt

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sidan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller diir brottsligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller anvéinds
for tilifilliga sexuella forbindelser mot ersétining,

f1. Olovliga dtgiirder

Om bostadsriittshavaren utan behdvligt tillstand utfor en tgiird som angel i § 37 forsta eller andra
stycket.
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En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitien 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa belydelse.
Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9 och 1
Bostadsrittshavaren fér inte séigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efier
tillsdgelse s& snart som majligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6-7-9 och 11

Av nyttjanderdtten enligt punkt 1-7, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsiitishavaren 4nda inte skiljas
fran ligenheten pé en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsréttforeningen
har sagt upp bostadsrétthavaren till avflytining. Detta giller inte om nytijanderiitten r forverkad pé
grund av sirskilt allvarliga storningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas friin liigenheten enligt punkt 6 etler 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre manader fién den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drojsmal med betalning av arsavgift efler avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittstoreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av drjsmalet inte skiljas fron Ligenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom fre veckor fifin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnémnden i den kommun dér ligenheten ir
beldgen.

2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka lgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadskigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran Higenheten om
bostadsittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 ph
grand av sjukdom eller liknande oférutsedd cinstiindighet och avgiften har betalats si snart det var
mdjligt, dock senast néir tvisien om avlyysning avgirs i forsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket géller inte om bostadsrétishavaren, genom ati vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& g grad ati bostadsrittshavaren skilipen inte bor f3
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det 4r fiiga om en bostadsiigenhet,
eller enligt punkt 11 om bostadsriittshavaren si snart som méjligt anssker om tiflstind hos
hyresndmnden och fir ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fiéin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta réittelse ska ske inom tvi ménader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 #iven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillségelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten 4r upplaten i
andra hand.

Innan uppségning fér ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialn#imnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnimnden,

Punikt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvA ménader fran det att bostadsriittsforeningen
fick reda pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om foronderstkning har
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inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva
ménader har gitt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt,

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om storningar i boendet

tillségelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillségelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

T S LA i il

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkénnande avhéinda
bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 46 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upplases ska behillna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsrittsldgenheternas insatser,

Y 2 {
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