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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt sger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att péverka ditt boende. P4 féreningsstaimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocks8 vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, #rvas eller
overlatas pd samma stt som andra tillgangar. En bostadsréattshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocks& gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Lidkopingshus 14 fir

F 6 rva 't n i n g S b e rétte l S e :151’(::;3:[’(%’(5(1 arsredovisning for

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en #kta
bostadsrttsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 23 augusti 2017 pa Bolagsverket.
Foreningen har sitt sdte i Lidkopings kommun.

Arets resultat ar légre &n foregdende &r p.g.a. hogre drift-, 6vriga externa-, personalkostnader samt dkade
réntekostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jamfort med foregédende ar beroende pa hogre kostnader for underhall,
fastighetsavgift/skatt, forsikring, obligatorisk besiktning (OVK), vatten och fjérrvarme. Rintekostnaderna har okat,
p.g.a. omsatt 1&n och nyupptaget lan till pdgaende projekt.

Antagen budget for kommande verksamhetséar ger full kostnadstédckning.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats frén 27% till 22%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 159% till 77%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 1 927 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 283 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.
Omklassificering av solceller har skett under rakenskapséret vilket har paverkat foreningens underhéllsfond positivt.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen #dger fastigheterna Talgoxen 4 och 5 i Lidkopings kommun. P4 fastigheterna finns 9 byggnader med 216

lagenheter. Byggnaderna #r uppférda 1966. Fastigheternas adress dr Solhagsvigen 22 och 24, Vivaregatan 3 och 5,
Hamngatan 51, 53 och 55 samt Hérenegatan 2 och 4 i Lidkdping.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 30
2 rum och koék 60
3 rum och kok 105
4 rum och kok 21
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Dessutom tillkommer
Anvéndning Antal

Antal lokaler 72

Antal garage 99

Antal p-platser 121

Total tomtarea 47354 m?
Total bostadsarea 14 906 m*
Total lokalarea 1465 m?
Arets taxeringsvirde 192 142 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 173 459 000 kr

Riksbyggens kontor i Lidképing har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Forvaltningsavtal

Bixia AB Elleverans

Lidk&pings Elnét Elnit

Tele 2 Sverige AB TV, fast telefoni & bredband
Lidk6ping Energi AB Fjarrvarme

Lidkopings kommun Renhallning och vatten

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 299 tkr och planerat underhdll for 526 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i februari 2025 och visar pé ett underhéllsbehov pa 6 281 tkr for de
nirmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 628 tkr (38 ki/m?). Avsittning for rakenskapséret
2024/2025 har skett med 517 tkr (32 kr/m?). Budgeterad avsittning for verksamhetsaret 2025/2026 sker med 38 kr/m?.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 2004-2005

Inglasning balkonger 2004-2005

Fonsterbyte 2011-2012

Nytt lassystem 2013

Ombyggnad undercentral 2017

Installation av Ecoguard 2017

Maélning trapphus 2020

Kantsten 2020

Tak 2022-2023 Solceller &r installerade pa taken

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp Kommentar

Gemensamma utrymmen 138 707 Vitvaror till tvattstugor

Installationer 387 438 Styrportal, OVK éatgirder
och belysning

Planerat underhall Ar Kommentar

Omrédesprojekt géllande garage/carportar, cykelrum, miljorum, p-platser mm.  Pagar klart varen 2026

Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonny Jonsson Ordférande 2026
Lars Goran Nilsson Sekreterare 2026
Ulla-Britt Eliasson Vice ordférande 2025
Robert Svensson Ledamot 2026
Anna Frolund Ledamot 2025
Claes-Bore Niklasson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna-Lena Minadaki Suppleant 2025
Chennet Juhlin Suppleant 2025
Marcus Frolund Suppleant 2025
Revisorer och évriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisorscentrum i Skovde AB
Ansvarig revisor: Anders Karlsson

Valberedning

Auktoriserad revisor

2025

Mandat t.0.m ordinarie stimma

Simon Tysse

Sten-Ake Henningsson

2025
2025

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening,
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Omrédesprojekt gillande garage/carportar, cykelrum, miljorum, p-platser m.m. pagar och beréiknas vara klart under
varen 2026.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 249 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 251 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2024-07-01 d& den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 5% och
virmeavgiften med 20% fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 777 kr/m?/ar inklusive varmeavgift.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 dverldtelser av bostadsrétter skett (féregéende ar 17 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

Elhandelsavtal har tecknats med Bixia. Bixia 4r ett elbolag som jobbar tillsammans med lokala producenter i

hela Sverige for att se till att narproducerad fornybar el nér foreningen. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar for minskade utslipp av klimatpéverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvandning.

Genom att anvinda energieffektiva 13genergilampor gér foreningen energibesparingar.

Ecoguard har installerades 2017. Foreningen far total 6verblick och det blir enklare att f& full kontroll pa fastighetens
energianvédndning.
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021
Nettoomsittning* 12 301 11908 10 980 10 926 10 795
Resultat efter finansiella poster* 1443 1791 -4 918 -3413 83
Resultat exkl avskrivningar 3283 3694 31071 -1679 1816

Resultat exkl avskrivningar men inkl

R . 2 766 2 894 -4 576 -3 237 273
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 65 870 54020 54 172 57 417 60613
Soliditet %* 25 24 20 28 32
Likviditet % exklusive laneomférhandlin
kommande verksamhetsar ° a7 L2 e e i
Likviditet % inklusive l&neomférhandlin
llgommande verksamhetsar ¢ 2 21 2 2 50

rsavgift andel i % av totala

1'61'els§int2ikter* - 93 . 92 o4
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt* 777 746 692 692 683
Driftkostnader kr/kvm 315 295 702 602 363
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 283 281 290 276 353
Energikostnad ki/kvm* 166 160 150 148 137
Underhallsfond ki/kvm 398 265 169 489 720
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 32 49 92 95 94
Sparande kr/kvm* 233 240 224 224 121
Rénta kr/kvm 73 60 39 31 34
Skuldséttning kr/kvm* 2718 2 351 2454 2247 2338
Skuldsﬁt.t'nmg kr/kvm uppléten med 2985 2582 2696 2 467 2568
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 3,8 3,5 3,9 3,6 3,8

* obligatoriska nyckeltal

300 e
200
100

0
202472025 202372024 2022/2023 202172022 2020/2021

e D (iftkOSUNAACT Kr/M? e Driftkostnader exkl underbdll kr/m? - Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med
avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatrakning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av
foreningens totala tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens
betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for
bostider delat med totala intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens
intikter som kommer frén arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i
arsavgiften) delat pa totalytan som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for
yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér
vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt eventuella exceptionella/jémforelsestorande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p& féreningens utrymme for sparande for ett
langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beriknas pé totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader)
per kvadratmeter for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per
kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsrétt:
Beréknas pé totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader)
per kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Riintekiinslighet:

Beréknas pé totala réntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader)
delat med totala arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med
100. Visar pa hur en procentenhet férandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 636 673 4336 139 5977 685 1790 519
Disposition enl. arsstimmobeslut 1790519 —1790519
Omklassificering solcellsanldggning 2187 309
Reservering underhallsfond 517 000 —517 000
Tanspréaktagande av underhéllsfond —526 146 526 146
Arets resultat 1355818
Vid arets slut 636 673 6514 302 7777 350 1355818

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Avrets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

7768 204
1355 818
=517 000

526 146

9133168

Styrelsen foreslér f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

9133 168

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 12 300 767 11 907 763
Ovriga rorelseintikter Not 3 33192 76 674
Summa rorelseintikter 12 333 959 11 984 437
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5161974 —4 833 343
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 596 244 —2 474 202
Personalkostnader Not 6 —265 597 -148 510
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar ~ Not 7 —1 926 894 —1903 467
Summa rorelsekostnader -9 950 709 -9 359 522
Rorelseresultat 2 383 250 2 624 915
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 16 066 14 621
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 145 211 126 100
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 188 709 975117
Summa finansiella poster -1 027 433 —834 396
Resultat efter finansiella poster 1355 818 1790 519
Arets resultat 1355 818 1790 519
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 45 624 212 46 574 356
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pégéende ny- och ombyggnation Not 13 14 680 449 79 474
Summa materiella anliggningstillgangar 60 304 661 46 653 830
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 226 500 226 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 226 500 226 500
Summa anléiggningstillgingar 60 531 161 46 880 330
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 15 19 189 3432
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter ~ Not 16 908 680 905 610
Summa kortfristiga fordringar 927 869 909 042
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4 410 066 6230 153
Summa kassa och bank 4 410 066 6 230 153
Summa omsittningstillgadngar 5337935 7139 195
Summa tillgangar 65 869 595 54 019 525
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Balansrakning
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Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 636 673 636 673

Fond for yttre underhall 6514302 4336139

Summa bundet eget kapital 7 150 975 4972 812

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7777 350 5977 685

Arets resultat 1355818 1790 519

Summa fritt eget kapital 9133168 7768 204

Summa eget kapital 16 284 143 12 741 016
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 24 887 500 15048 910

Summa langfristiga skulder 24 887 500 15048 910

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 19 602 410 23 435 876

Leveranttrsskulder 2934 733 918 520

Skatteskulder 36 031 40 080

Ovriga skulder Not 19 654 211 627 198

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter ~ Not 20 1 470 567 1207 925

Summa kortfristiga skulder 24 697 952 26 229 599

Summa eget kapital och skulder 65 869 595 54 019 525




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 2470 743 2624 915
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 839 402 1 903 467
Utdelningar 16 066 14 621
4326 211 4 543 003
Erhallen rénta 178 927 85155
Erlagd rénta —1204 393 —948 670
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) =52 544 2 675
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 2317503 —272 566
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 5565 704 3 409 597
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 1210059 0
Investeringar i pAgaende byggnation —14 600 975 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -13 390 916 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1an —1 744 876 -1 696 376
Upptagna lan 7 750 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 005 124 -1 696 376
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 820 088 1713221
Likvida medel vid &rets borjan 6230 153 4516932
Likvida medel vid arets slut 4410 066 6230 153
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 2053
Fonsterbyte Linjar 40 2052
Tillaggsisolering vindar Linjér 15 2029
Skidrmtak 6ver kéllartrappor Linjér 15 2029
Markanléggning (P-plats) Linjér 20 2034
Porttelefon & tvittstugebokning Linjér 15 2035
Solceller Linjar 25 2047

Mark #r inte foremél for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostdder 10 127 817 9654231
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —36 348 —36 348
Hyror, lokaler 403 728 390473
Hyror, garage 237 600 237 600
Hyror, p-platser 90 660 90 660
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —-10239 —5360
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —104 800 -16 516
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —6 900 —4 899
Brinsleavgifter, bostader 1495125 1496 403
Pantforskrivning- och 6verlatelseavgifter samt avgift andrahandsuthyrning 43 763 25 833
Ovriga ersittningar (géstlagenhet) 22 800 28 900
Ovriga sidointikter (elintékt solceller och laddstolpar) 37579 46 802
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -18 —15
Summa nettoomséttning 12 300 767 11 907 763

13| ARSREDOVISNING RBF LickOPRGERES AR AP 74ddouSTarsT 204232

Signerat JJ, LGN, UE, AF, RS, CN, AK




Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhallna statliga bidrag 18 000 3162
Ovriga rorelseintikter 1335 1260
Forsakringsersdttningar 13 857 72252
Summa &évriga rorelseintédkter 33192 76 674

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —526 146 —229 658
Reparationer —299 147 —484 241
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —413 804 —-386 670
Forsékringspremier —262 325 —229 134
Kabel- och digital-TV -432716 —415 865
Aterbdring fran Riksbyggen 7 500 2 500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —478
Obligatoriska besiktningar (OVK) —218 750 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -6 408 —72 128
Forbrukningsinventarier =51 565 —135602
Vatten —738 489 —674 200
Fastighetsel =343 791 —391 906
Uppvéarmning —1638 089 -1 549203
Sophantering och atervinning —216 665 —230 902
Forvaltningsarvode drift extra -21579 —35 857
Summa driftskostnader -5161 974 -4 833 343

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration och drift —2 425459 -2 328 638
IT-kostnader —60 676 —44 962
Arvode, yrkesrevisorer —29 365 —27 936
Ovriga forvaltningskostnader —20 504 -17777
Kreditupplysningar -6 105 =]11.312
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —34 175 —23 511
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 )
Medlems- och foreningsavgifter -13 176 -13 176
Bankkostnader —6 784 —6 884
Summa 6vriga externa kostnader -2 596 244 -2 474 202

14| ARSREDOVISNING RBE LidkSpingshis i OB W0 7690005 B E557204232

Signerat JJ, LGN, UE, AF, RS, CN, AK




Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —152 400 =73 000
Sammantrddesarvoden —41 000 -33 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —28 000 =22 000
Ovriga personalkostnader (utbildning) -7 000 0
Sociala kostnader =37 197 -20010
Summa personalkostnader —-265 597 -148 510
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —1396 336 -1349 179
Avskrivning Markanlédggningar =53 797 —53 797
Avskrivningar tillkommande utgifter —476 761 —476 761
Avskrivning Installationer 0 —23 730
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 926 894 -1 903 467
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag (Lansforsakringar) 16 066 14 621
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 16 066 14 621
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 0 1
Ranteintikter frén likviditetsplacering 126 196 125 819
Rénteintdkter frdn hyres/kundfordringar 31 184
Ovriga ranteintakter 18983 97
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 145 211 126 100
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -1 188709 =975 117
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1188 709 =975 117
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 77076 083 77 076 083
Mark 362 000 362 000
Standardforbattringar 12 635 789 12 635 789
Markanldggning 1075942 1 075942
91 149 814 91 149 814
Arets anskaffningar
Byggnad (solceller/aterforing momsavdrag) —1210 059 0
Omklassificering solcellsanldggning 2187309 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 92 127 064 91 149 814
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -39 687 131 —38 337952
Standardforbéttringar —4 323 957 -3 847 196
Markanldggningar —564 870 —511 073
—-44 575 958 -42 696 221
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1396 336 —1349179
Arets avskrivning standardforbéttringar —476 761 —-476 761
Arets avskrivning markanldggningar —=531797 —53 797
-1926 894 -1879 737
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —46 502 852 —44 575 958
Restvérde enligt plan vid arets slut 45 624 212 46 574 356
Varav
Byggnader 36 970 265 37389 451
Mark 362 000 362 000
Standardf6rbattringar 7835071 8311 832
Markanldggningar 457276 511073
Taxeringsvérden
Bostéder 188 000 000 170 000 000
Lokaler 4 142 000 3459 000
Totalt taxeringsvirde 192 142 000 173 459 000
varav byggnader 138 270 000 123 899 000
varav mark 53872 000 49 560 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 21041 21041
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 21 041 21041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —21 041 —21 041
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 041 -21 041
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation
2025-06-30 2024-06-30
IB Projektering av hus for cykelparkering 79 474 79 474
Garage/carportar, cykelrum m.m. 14 600 975 0
Vid arets slut 14 680 449 79 474
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
453 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 226 500 226 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 226 500 226 500
Not 15 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 19 189 842
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2 590
Summa o6vriga fordringar 19189 3432
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 40 022 73 738
Forutbetalda forsdkringspremier 131955 123 553
Forutbetalt forvaltningsarvode 618213 594 517
Forutbetald elavgift 0 1876
Forutbetald kabel-tv-avgift 110 970 103 966
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1763 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5759 7 960
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 908 680 905 610
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Not 17 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 3546 644 4 885932
Transaktionskonto 863 422 1344222
Summa kassa och bank 4410 066 6230153

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 44 489 910 38 484 786
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1890 376 -1 696 376
Nésta ars omforhandlingar pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —17712 034 —21 739 500
Langfristig skuld vid arets slut 24 887 500 15 048 910

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 3,34% 2025-09-01 3760 000 0 160 000 3600 000
STADSHYPOTEK 3,40% 2025-09-03 9837500 0 650 000 9187500
STADSHYPOTEK 0,89% 2026-01-30 6163 286 0 214 376 5948910
STADSHYPOTEK 1,20% 2025-03-30 9264 000 -9.030 000 234 000 0
STADSHYPOTEK 3,20% 2027-03-30 0 9030 000 78 000 8952 000
STADSHYPOTEK 4,04% 2027-10-30 4700 000 0 200 000 4500 000
STADSHYPOTEK 431% 2028-03-01 4760 000 0 160 000 4 600 000
STADSHYPOTEK 3,28% 2028-03-01 0 7 750 000 48 500 7701 500
Summa 38 484 786 7 750 000 1744 876 44 489 910

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 1 890 376 kr och omforhandla tre 14n pé 17 712 034 kr varfor den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 7 561 504 kr till betalning
mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 35 038 030 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter
balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 550 942 547098
Skuld fér moms 10 530 11 643
Skuld sociala avgifter och skatter 92 739 49 895
Avrékning hyror och avgifter 0 18 562
Summa 6vriga skulder 654 211 627 198
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rantekostnader 67 979 83 663
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 74 562 87528
Upplupna elkostnader 19 361 19710
Upplupna kostnader for administration 0 4742
Upplupna revisionsarvoden 14 790 14 790
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 255788 41902
Férutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1038 087 955590
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1470 567 1207 925
Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 59 100 000 59 100 000
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Arsredovisningens innehall blev klar den 16 september 2025

Lidkoping den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Jonny Jonsson Lars Goran Nilsson
Ulla-Britt Eliasson Anna Frolund
Robert Svensson Claes-Bore Niklasson

Vér revisionsberéttelse har l4mnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

RevisorsCentrum i Skovde AB

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Lidkdpingshus nr 14

Org.nr 769000-1875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lidkdpingshus nr 14 for rakenskapsaret
2024-07-01 —2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vért mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter 4r hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av freningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som ér ldmpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e  utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysning-
arna, och om édrsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Lidkopingshus nr 14 for rakenskapsaret 2024-07-01 —
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgédrder, omraden och forhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra forhallanden som 4r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Skovde den dag som framgar av min elektroniska signatur
RevisorsCentrum i Skdvde AB

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d@ mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsréittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring 1 forvdg sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar 1 siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r 1 huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet 4r litet 1
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvdndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter ar
skatteftia till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte ir hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 1dgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For sméahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mdjligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hdndelser ocksé intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= A = Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B F L I d ko p I n g S h u S for RBF Lidkopingshus 14 i samarbete med

1 4 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum o7 hela Livet
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