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OM FORENINGEN

51 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMMN DCH SATE

Bostadseatisitreningens [Gretagsnamn ir

HSBs Bostadseiittsforening Laken i Lidkdping
Styrelsen har sitt site i (ange ort)
Lidkaping

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsratslareningen har till andamal att friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
{Breningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna for
nytijande wian lidshegrinsning.

Viclare: bar bostadsriusiGreningen till dndamal at

tramja studie- ach Ditidsverksambet inom bostacsriis.

foreningen sami (o ail sidirka gemenskapen och
tillgodose emensamma inlressen och behoy, [timja
serviceverksambet och lillginglighet med ankoyining
il bocndet. Bostadssiisioreningen ska i all verksam-
het viira om miljon genom atl verka (6 en Angsikiiy
hallbar uiveckling.

Bostadsriitt ar den sl 1 bostadsransbreningen,
som on medlem har p;fl grumid ay lllnlllﬁlt-.].-ir.rl.

Medlem som Dar bostacdscin. kallas bosiadsins-

havarce,

53 SAMVERKAN

PFostadseiusiareningen ska vara medlem i en HSB-
farening, 1 de [Gljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritsforeningen.

Bostadsritsfiveningens verksambet ska bedrivas
i samverkan med IS,

Bostadsritsforeningen bir genom el sarskill
tecknat avital uppdra at HSE an bitrada bostadseans-
forcningen i forvaltningen av dess angeligenheter
ach rikenskaper,



OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Ett aveal om dverlielse ay bostadsrin genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av saljaren och
koparen. Ropehandlingen ska innehilla uppgitter om
den ldgenhet som dverlitelsen avser och om et pris,
Motsvarande giller vid byte och giva,

O dverlitelscavealet inte uppfyller formkraven ér
averlatelsen ogildg,

&5 RATTTILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsratsforeningen kan beviljas den som
dr medlem @ HSB, med HSB avses den HSB-forening
som bostadsrattsforeningen dr medlem i, och

1. komoner atl erhalla bostacdsean FEILOI 1|1rp|;’1|tt|.~i:'.

i bostadsrinisforeningens hos, eller
= dvertar bostadsratt 1 bostadsratsforeningens hus.

Ch en bostadsric har dvergitt tll bostadsricshava-
rens make fr maken nekas medlemskap i bostadsris-
[Greningen endast om maken inte ar medlem § HSB.
Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om
hostaclsriee till bostadsligenhet dvergatt till annan
nirstiende person som varaktipt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadseatt dvergdit 1ill fr inte nekas
intrdicle i bostadsriusBreningen, om de villkor far
meclemskap som (Breskrivs | denna paragreal ir upp-
Fylleka och bostadseansioreningen skiligen bore godia
forvarvaren som bostaudseatishavare, (hin det kan antas
att torviarvaren inte avser all bosilta sig permanent
i bostadsEigenheten bar bostadsratsforeningen i
enlighet med bostadsriitforeningens andamal rie
att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nckas pa diskriminerande
gruned.

Juridiska personer

HSE ska beviljas nedlemskap i bostadsvinsioreningen,

Juridisk person som Brvanat bostadsean il en
bostadslagenhet som inte v avsedd [Gr fritidsindamal
fir nekas medlemskap, Kommouon eller region som
forviirvat bostadsrin Gl bostadslagenher B inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrasfor-
eningen miste ha samtyeke av bostadsrittsforeningens
styrelse Fdr ant genom overlatelse forvinm bostadsratt
till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for frtds-
dndamil. Samtycke behévs inte vid exekutiv forsiljning
eller tviingsforsalining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forviry som gors av en
kommun eller en region.

&6 ANDELSFORVARY

Dien som forvirvat andel 1 bostadsein all bostads-
lagenhoet ska boviljas medlemskap om bostadseitien
efter farvarvet innehas av makar, sambor cller andra
med varandra varakigt sammanboende nirstende
PETSONeT.

&7 FAMILIERATTSLIGA FORVARVY

O en bostadstitt dvergdtl genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifie eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits Gl medlem, far bostadsrats-
fareningen uppmana forirvaren att inom sex mianader
[ran uppmaningen visa att ndgon, som inte f&r nekas
medlemskap i bostadsratsforeningen har forvrvat
bostadsritien och sokt medlemskap, Om uppmaningen
inte [5ljs, far bostadsranen vangslirsiljas enligi
bostadsrittslagen (G [Brvirvarens rikning,



£3 RATTATTUTOVA BOSTADSRATTEN

Miar en bostadsein t'wr.rgﬁn HIE ny innehavare, far
denne umova bostadsratten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsris
lareningen,

Fat diwdsbo efler en aviiden bostadsritshavare fr
utiva bostadsritten trots atl dodshoet inte ar medlem
i hostadsrivsforeningen. Tre ar efter dadsfallet fir
bostadsritsforeningen uppmana dodsboet att inom
sex mitnader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingiu i bodelning eller arvskifte cller att nigon,
somm inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen, har férvirvat bostadsritten och skt medlem-
skap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
wvingsiorsiljas for dédsboets rikning enligt bostacds
rittslagen.

En juridisk person som har panteic i bostadsrinen
och [Grvarvet skeit genom vingslarsilining eller vid
exekutiv [Grsiljning, kan tre dr eller [edre upp-
manas atl inom sex manader visa all ndgon, som inte
lar nekas medlemskap i hostadsinsBeeningen, har

larviral bostadseinen och sokt medlemnskaps.

59 PROVNING AV MEDLEMSKAPR
Fraga om att anta en medlem avgies av styrelsen,
Styrelsen fir skyldig an avgora frigan om medlem-
skap inom en minad frin det an skrifilig och fullstan-
dig ansdGkan om medlemskap tagits emot av bostads-
ratistoreningen,
For all prova fragan om medlemskap kan bostads-
riattstoreningen komma att begara kreditupplysning
avscende sdékanden.

510 NEKAT MEDLEMSKAP
Uin dverldtelse rogiltig om den som bostadsciten
dvergat il nekas medlemskap i bostadsricstiren-
mgen.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid
crekutiy férsdlining och wvingsforsiljning.



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

511 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
fitl‘!i'rl'.'gil'ltfrl [Brdelas mellan bostadscinsligenheterna

i farhallande 1l Bgenheiernas andelstal, .-:'il.l‘.i.i-lll'gu:lﬁrl
ska Baststillas sa an [freningens ekonomi ar Bngsikiig)
halllsar, .11‘.’«.i-l\"gi”ﬁll ska tcka bostadssnsfreningens
Iopande verksambed, .“'trxawgif'luim storfek ska medge an
reservering for underbdll av bostadsratsforeningens
fustighet kan ske enligt upprattad underhillsplan, Om
inre fond finns ingir dven fondering for inve underhall,

Andelstal och insats for Hgenhet beslutas av
styrelsen, Beslut omn @ndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes farhallander mellan andels-
talen beslutas av foreningsstimma, Bestutet blir giltgt
om minst tvi tredjedelar av de rdstande pa forenings-
starmnan gart med pa beslatet,

Beslut om dindring av insats ska alldd beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltige beslut anpes i
bostadsrittslagen.

Strelsen beslutar om drsaviiftens storlek., Arsaveiften
betalas manadsvis senast sista vardagen [Gre varje
kalenderminads bérjan om inte strelsen beslutar
annat. Om inte arsavgilten betalas § race tid utgar
drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften [rin [Grlallodagen till dess full betalning sker
samt paiminnelseavgili och inkassoavgilt enligl lag om
ersitining [Gr inkassokosinader m.m.

Larsavgilien ingdende ersitining o virme, kall-
och varmvaiien, elekiviciiel eller renlilining kan
beriknas elier (Grbrukning. For informatinnsiver-
Gring kan ersittning bestimmes il lika belopp per

lagenler.

5§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelscavgift, overlatelscavgift och pantsatmings-
avpift kan tas ut efter beslut av styrelsen.,

Baostadsratsfireningen far ta ut dverlicelseavailt av
bostadsrintshavaren med hogst 2,5 procent av prisbas-
beloppet.

BostadsrausfGreningen far ta nl pantsitiningsavgilt
av hostadscitishavaren med hdgst 1 procent av prishas-
beloppet.

Prishasheloppet hestims enligt sociallGrsikrings
balken och lasistalls [Ere dverlitelseavgilt vid ansdkan
om medlemskap och e panisitiningsavgilt vid
underritielse om panisiining.

Avgili [Hr andeahandsupplalelse kan tas u elie
beshul av styrelsen. Bostadsritisioreningen G fa
avgill [fr andabandsupplielse av bostadscinshovren
med hifigst 1o procent av prisbasheloppet per e Om
en lagenhel uppiﬁlﬁ undder en del av et ar, heraknas
den hitysia il avgifien efier det antal kalender-
marder som Bgenheten Grupplaten. Upplaelse
under del av en kalenderminad riknas som en hel
kalenderdinad,

Bostacdsritsfareningen Bir i dvrigt inte tout sirskilda
avgifter i atgiirder som bostadstitstoreningen ska
vidta mned anledning av lag cller farfatming,

O avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid
utgar drdjsmilsrinta enligt cintelagen pa den obetalda
avgiften frin forfallodagen dll dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
crsatming for inkassokostnader mom.



FORENINGSSTAMM

§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

Bostadsranslareningens rikenskapsir omfattar tiden
171 - 30412

Senas sex veckor [Gre ordinarie [Greningsstimina ska
styrelsen Hl revisorerna Kinna ﬁrxl'r:l::\'iﬁllil]g. Denna
bestar av [Brvaliningsberaielse, resultatrikning,
balansrikning, kassallddesanalys och noter,

Arsred ovistiingshandlingar, revisionsherillelsen
ach styrelsens forklaring Gver gjorda anmackningar i
revisionsberitelsen ska hillas lllgiingliga fr medlem-
marnd minst i veckor fore den foreningssidmma pa
vilken de ska behandlas,

£14 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimmian fir bostadsrinsfireningens hogsia
beslutande organ,

Ordinaric foreningsstiimma ska hallas inom sex
manader efter utgdngen av varje rikenskapsin

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen
finner skil tll det Exira fareningsstdmima ska ocksd
hallas om det skriftligen begidrs av en revisor eller ay
minst en tiondel av samitliga rostherattigade, Begiran
ska ange vilket Arende som ska behandlas,

Fércningsstimman fir besluta att den som inte dr
medlem sk ha e att ndrvara eller pd annad sio Bl
forhandlingarna vid foreningsstammman. K sidant
beslut ar giltpt endast om det bitrids av samthiga
rostheriittigade som dr nidrvarande vid forenings
stimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB,
ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har
alltiel rétt att néirvara vid fGreningsstammean.

£15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst arende behandlat pa ordinarie
[freningsstamma, ska skriftligen anméla arendet till
siyrelsen [Gre  febroari mianads utging.

5§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar dll foreningsstimma,

Kallelse dll freningsstimma ska innehilla uppgift
om e drenden som ska forckomma pi forenings-
slamman.

Rallelse till ordinarie och extra fdreningsstimma far
ul Girdas tidigast sex veckor (Gre freningsstimman och
sha niBindas senast v veckor [Gre [dreningsstimiman.,
Kallelsetiden giller dven om en exira [freningsstinmma
ska hehandia frdga om stadgedndring.

Rallelse anslis pa lamplig plats inom bostadsries-
freningens Gstighet. Skrifilig kallelse ska enligt lag
i vissa Ll siinelas il varje medlem vars adress dr kind

fiir bostadsrilsitreningen.

§17 DAGORDNING

Ordinarie fareningsstamma.

Vid ordinarie fdreningsstimma ska torekomima;
1 toreningsstiminans oppoande

. wal av stimmoordlGrande

(4]

s, anmalan av stimmoordfirandens val ay
protokollférare
4. godkdnnande av rostbingd
5. friga om nidrarorit vid foreningsstamman
G godkanmande av dagordning
7. val av tva justerare
B val @y minst (v rdstdknare
. [raga om kallelse skett § behorip ordning
o genomging av strelsens drsredovisning
Ll. EUT!I’_IITIgi‘-‘lIIg v I'{,"'n.'i"jl_]r'{"l'rli'l!i- |:H.":! allelse
12, beshut om faststillande av resultatrikning
och balansrikning
15. beslut i anledning av bostadsrattstoreningens vinst
eller forlust enligt den faststallda balansrikningen
14, beslut om ansvarstribier e siyrelsens ledamiier
15. beshyt om arvoden och principer fGr andra
ekonomiska ersiliningar For styrelsens ledamater,
revisurer, valberedning och de andra friroende

witlela sorm valls av Fireningsstmmen
163, beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17, val av styrelsens ordférande

18, val av dvriga siyrelseledamater och suppleanter



1. presentation av HSB-ledamot

20, beshut omn antal revisorer och suppleant

21, val av revisor/er och suppleant

g2, beslut om antal ledamater i valberedningen

2q. val av valberedning, en ledameot nises till
valberedningens ordbrande

24, val av fullmiktige och ersattare samt Gvriga
representanter i HSB

2r. av styrelsen Gl fireningsstdmman hiimskjutna
frigor och av imedlemmar anmalda irenden

(motioner) som angivits i kallelsen

2hi. [Greningsstinmmans avshuancde,

Extra fdreningsstamma

I'a exura [Greningsstimma ska kallelsen, wéver punk)
1= ovan, ange de drenden som ska behanedlas,

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P foreningssiammea har varje medlem en rést, Inne-
har flera medlemmear bostadsitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innchar en medlem flera bostads-
ratter i bostadsrusforeningen har medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats cller
arsavgift har inte rostritt.

En medlems v vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallforetridare enligt lag cller genom ombud.,

Chmbud ska mna in skriftlig daterad fullmalkt.
Fullmakten ska vara i origina] och giller hdgst oot ar
frin utfirdandet, Medlem far foretridas av valfrit
ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem far medfdra ett vallritt bitride.

§19 ROSTNING

Fireningsstéiimmans beslut wigdrs av den mening som
har fin mer fn hallten av de avgivna rdsterna elles
virl lika vdstetal den mening som stimmoordibranden
bitrider.

Vid personnval anses den vald som bar G de Desta
risterna. Vid lika ristetal avghrs valet genom lotining
oaninde annat beshaias av [reningssiimman innan
vitlet [fireaiias,

Fir vigsa heshar krdvs sarskild majoriten enlig)
bestimmelser i lag.

Onn miigon vid sluten amrdstning inte aviamnar
rostsedel eller aviEmnar rostsedel utan rostnings-
uppgitt (s kallad blank sedel) ska personen ifraga
inte unses i ristat,

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordttranden vid foreningsstamman ska se Gl an ded
foars protokoll.

I friga om prowkollets innehall giller ag;

t. rastlangden ska tas in i eller bifogas protokolle,

2, foreningssermimans beshut ska foras in 1 protokollet,
S

3 o edsining har shett ska resullatel anges i

prostokaller.

Protokollen ska uncderiechoas av protokolllificaren.
Profokallen sk justecas av smanoorditranden, om
denne inte hae or protokoller, ochoav vadda josterare,
Semasl tre veckor efier foreningssidmman ska ded
Justerace protokalle hiillas tillgmeligl hos bostads-
ratstoreningen for medlemmarma,
Frotokall ska forvaras betryggande,



STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

521 STYRELSE
Styrelsen bestar av Fgst re och higst el styrelseleda-
miner med hogst fra suppleanter, Av dessa ulses en
styrelseledamot och higst en suppleant far denne av
styreslsen for IS,
Fareningsstamman viiljer styrelsens ordforande
och dvriga styrelseledamater och suppleanter,
Mandattiden dr hdgst v dr Syrelseledamaot och
suppleant kan vljas om. Om helt ny styrelse valjs av
toreningsstimman ska mandattiden for hillfien, cller
vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ctt dr

S22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordfdrande sem viljs av freningsstimman,

Om styrelsens ordforande lamnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig valja styrelse-
ordfirande fir tiden 6l ndsta foreningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sckreterare, Styrelsen utser
ocksd ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsrtstoreningen. Bostads-
rattsforeningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse hogst fyra personcr, varav minst o styrelse-
ledaméter, att tvil tllsanumans teckna bostadsritts-
foreningens firma.

523 BESLUTSFORHET OCH MAJDRITETSKRAY
Styrelsen ar beshastor nar fler an balften av hicla
antalet sprelseledamater ar ndrvarande,

Som styrelsens beslut galler den mening de flesta
rostande frenar sig om. Vid lika rdstetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledamiter [ir besluslorhet ar
narvarande krivs enhallighet e giltigt beslu.

En sivrelseledamaot som ar jivig anses som [rin-
varanede.

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Viel styrelsens sammantriaden ska det [Gras protokoll.
Provokollet ska undertecknas av den som har varit
protokallfirre. Protokollet ska justerss av ondfianden
Fir snmantrddet, om denne inte har forg protokollet,
oeh av den viterligare ledamot som styrelsen bar alsetl.

Styrelseledamon bar ro au i avvikande mening
anmtecknad Gl protokolbet,

Endast styrelseledamaot och revisor har ratt ant ta del
av styrelseprotokoll, Strelsen forfogar dver mojlig-
heten att Jata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska toras i nummerfaljd och forvaras pa
ctt betrvggande satt,

§25 REVISORER
Revisorerna ska Gl antales vara Fgst va och hgst e,
satnt hiazst en suppleant, Av dessa otses alltid en
revisor ay HSE Rikstorbund, ovriga valjs av forenings-
stammman. Mandattiden ar et in

Revisorerna sk bedriva sitt arbete s att revisionen
ar avslutad och revisionshberitelsen limnad senast tre
veckor fore fireningsstimman, Styrelsen ska lamna
skriftlig forklaring till ordinaric forcningsstimma dver
giorda anmirkningar i revisionsberiteelsen,

26 VALBEREDNING
Vid ordinaric foreningsstamma viiljs valberedning,
Mandattiden dr et dn Valberedningen ska bestd
av lagst il ledamaoter, En ledamot utses av forenings-
stiamman till erdtorande 1 valberedningen,
Valberedningen bereder och féreslir personer tll
de frtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsina.
Valberedningen ska till fHreningsstimman lamna
[Brslag pa arvade och [areski principer [Hr andra
ekonomiska ersitiningar 161 siyrelsens ledamiier och

FEVISOTEL



FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER
Yttre fond

Bostadsiiusiareningen ska ha fond e yiive nonderhall.

Styrelsen ska i enlighet med apprittl nrrcerhills-
plan reservera respeklive tai 'rm.-illl'ftk miesclel e yilre
undlerhitl,

Inre fond
Bostadsrinsiareningen kan ha Fond e inre uoderhiall
av hostadsrinsligenheter.

{-}l.'t-.r'l'r'ir'ing Gl Fomed 60 inre oonclerhall besimes ay
slyrelsen.

Bostacdlsranshavare B [Ge an bekosta inve underidll
av Fgenhel anvinda sig av den del av foruden som
tillhée Brostad

Allshagenheten,
Bostadsransiagenhetens andel av Fonden bhestims
wiiFran forhdillandet mellan andelstalen for Figenheten

och samitliga andelstal for bostadsrdusiagenheler i
Bestadsratstoreningen, med avdrag fir gjorda uttag,

528 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska
L. uprpritia en ||||dl:'.1hﬁ!|:i[r!'rn| [Ew gmmmlﬁmm'lr av

underhiall av bostadseinsfreningens [astighen,

2, arligen budgetera fir aw sikerstilla att tillrackliga

medel finns [6r underhall av bostadsratsforeningens

fastighet,

5. se Ll att bostadsritstoreningens cgendom besiktigas
1 Limiplig omfattning och i enlighet med bostadsritts-

toreningens underhallsplan, samt

4. regelbunder uppdatera underbillsplanen.

&29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller Firlust som kan uppsta pa bostadsritts
[areningens verksamhet ska, elier underhallsfonde.
ring, balanseras i ny rikning.

Om verksambetens resulial innebie en [rlust ska
bostadseinsiareningen ocksd lmna en upplysning
om vard [Brlusien inneldr (e bostadseinsiGreningens
majlighel an finansiera sina framiida ekononiska
alaganden.

10



BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Buosiadsrattshavare har vatl ann i3 utdrag ur genhets-

Forteckningen hetraffande sin bostadseat, Utdraget

shka ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, ramsanial
och dvriga virymmen,

2, dagen for Bolagsverkets registrering av den cko-
nomiska plan som lgger tll grund for upplitelsen,

- bostadseatishavarens namn,

. insatsen for bostadsriten,

e

- vl soan finns antecknal rorande pantsatming
av bostadsriatien, samnt

L]

. elatm [or wilz@rdanden.

531 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla
lagenheten i gott skick, Det innebidr att bostacscins-
havaren ansvarar [or att savil underhilla som reparera
lagenheten och art bekosta dtgarderna. Deua giller
dven mark, fGrrad, garage eller andra ligenheis-
komplement som ingar i bostadsrausupplilelsen.

Bostadsritishavaren bir teckna frsikring som
omlatiar bostadsritishavarens underhills- och repar-
tinnsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar Chn
bostadsritsltreningen tecknal en molsvarande
[Ersakring Gl [Bomdan e bostadsrishavaren svarar
bostadscitishavaren i [hrekomanande Gl 15 sjilvrisk
och kostnaden e dldersavdrg,

Bestadsrittshavaren dr skyldig atl Bl de anvis-
ningar som bostadsratstoreningen lammnar, For vissa
atgarder i Bgenhewen kedvs styrelsens tllstind enlipt
& 47- Dedigarder hostadsrattshavaren vidtar i lagen-
heten ska alltid utfdras fackméssige,

Till lagenheten hir bland annat:

1. Yiskike pa rummens viaggar, golv och tak jioe den
ll.n{lt'lligg'.lru{t'. Iht:h'rultlliug st kedivs 1o all anbming
yviskikiet pi et Fekmdssigt s, Bostadseinshavaren
ansvarar ocksi for fuktsolerande skikt i badram
och vitrum,

2. Icke birande innervaggar.

%, Inredning i lgenheten och ovriga utrymmen
tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frvs och e
maskin. Bostadsrinshavaren svarar ocksi e vatten-
ledningar, avstingningsventiler och ansluinings-

kopplingar pa vattenledning ll denoa inredning,

4. Ligenhetens innerdormar med tillhorande lister,
foder, karm, titningslister.,

5. Insida av ytierddrr sami beslag, handiag, gangjim,
Gilningslister, hrevinkas, lis och nveklar

6. Glas i fonster och dorrar samt sprajs pa fonster
och isolerglaskassett,

7. Tl fonster och fonsterdorr hirande beslag,
handtag, gingjarm, timingslister sant mailning,
Bostadsrttsforeningen ansvarar dock for milning
av utifrdn synliga delar av fonster/ fonsterddrr

A, Ledningar e avlopp, pas, vaten och anordningar

B PP E4%, &
I informationsdverforing Gl de delar de ar
synliga 1 Hgenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten,

g. Avmaturer e vatten {blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,.

1oy, Klimringen runt gobvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas,

11. Eldstider och bhraskaminer.

12, Raksflakt, kolfiltertlakt spiskipa, ventdlationsdon
och ventilationsflikt om de inte ir en del av husees
ventilationssystem. Vid all slags installaton av
anordning som kan paverka ventilationen kravs
alltid seyrelsens tillstind, Bostadsriatishavaren
ansvarar [or rengdring och byte av filter.

1. Sakringsskiap, samiliga elledningar i lgenhewn
samt brytare, cluttag och fasta annaturer,

14. Elradiatorer, ellirren golwirme och elburen
handduksiork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och vinme-
ledningar.

16, Brandvarnare,

i Bagenheten de ulrostad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadseinshavaren for renbdlining och
stdskottning, For balkong/altan svarar bostadsittsha-
varen tor ri|;°L1r1ir1g,-"].'t}_u:ilu1|dIing av insida av balkong-
front/alanfront och av golv, Malning udérs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner, Om lagenheten
ar utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se
till att avrinning [or dagvatten inte hindras.
Bostadsritshavaren ar skyldig att utan drdjsmal il
hostadsritisforeningen anmiéla lel och brister i sadan
ligenhesuirusining som bostadsritisioreningen svarar

fin enligh stadgar eller enlign lag.



532 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostads-
rittsforeningens fasta egendom, med undantag for
hostadsritishavarens ansvar enligt § g1, ar val under-
hillet och halls i gott skick,
Bostadsrattsforeningen svavar vidare for underhill
och reparationer av foljande:
1. Lasdningar o aviopp, vimme, gas, elektricite
ol vatben, om bostadseitisioreningen har forsett
Fgenheten med ledningara och dessa ganar fler
in en lagenhen (s kallade stamledningar).

(5]

. Ledningar [Gr avlopp, gas, vatten och anordninga
[ar inlormationsiver [aring som bostadsrinsitren-
ingen Besett genheten med och som finns 1 galy,

ke, Kgenhesavskiljande- eller bimande vigg,

5. Vatenburna radiatorer, vattenburen golvwiarme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i lagenheten som bostadsracsioreningen [Graett
lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock
[ar malning av vattenburna radiatorer och virme-
leclningar.

4. Rokgingar (o rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tonskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon same dven for spiskipas’
koksflakt som urgor del av huscts venrilation.

A Yulerdarr

6. Brevidda och postbox,

£33 BRAMD- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

Fir reparation 11:'1 grund av brandskada eller vatten-

lesdningsshada {skada l:-'fl grundd ay aisirinnmande

appvatlen) svarar bostadsratshavaren encast i

begrinsal ombatining @ enlighet med bostadsrinshgen,
Dt galler aven i tillaimpliga delar o det finns

ohyvra i lagenheen,

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsratsioreningen B wilfiea reparation sami byta
inredning och wtrastning som bostadseitshavaren
enlign § 41 ska svara {or. Fusddant beslut ska fatias

av foreningsstimima och Fir endast avse atgard som
foretus i smanband med omfattande underhall eller
ombygenad av bostadsrattsforeningens hus och som
beror bostadsrittshavarens ligenhet,

5§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
O ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebéir
att en lagenhet som upplitits med bostadsrion kommer
att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsrittstoreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gan med pa
besluter. Om bostadsrittshavaren inte ger site samtycke
till frindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst
il tredjedelar av de réstande har gic med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnamnden.

5§36 AVHIALPANDE AV BRIST

Om bostadsritshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick eller utfor on atgird § strid med

§ 57, sd att ndgon annans sikerhet aventyras eller det
Nnns visk Br omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsratishavaren inte elter uppmaning
avhijilper bristen si snart som majligy, Gr bostadsréis
[areningen avhjilpa bristen pa bosiadsritshavarens
bekosinal.

537 INGREPF | LAGENHET
Bostadsritshavaren G inte utan styrelsens tillstind
utlira en atgird i lagenheten som innefatar

1 ingrepp i en birande konstrukiion,

z. installation eller dndring av ledningar [Er avlopp,
virme, gas eller vatien,

a. mstallation cller dndring av anordning for ventila-
o,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal,

eller anman paverkan pd hrandskydder, eller

5. hagon annan visentlig forindring av ligenheten.

For en Higenhet soan har sirskilda historiska, kol
historiska, miljimassiga cller konstnarliga varden krivs
alltid tillstind for en dygdrd som inmebdar ate ew sddant
varde piverkas,

Styrelsen fiar viigra att ge tillstind dll en dtgdrd
endast om den dr dll pataglig skada cller oligenhet
Eir hostadsratsloreningen. Ett tillstind far [Grenas
med villkor. Om bostadsrittshavaren ar missnajd med
styrelsens beslut Gir bostadsritshavaren hegira an

hyresnamneden provar fragan.



§38 ANVANDNING AvV EDSTADSRATTEN

Vid anviindning av Egenheten ska bostadsrinshavaren
se Gl art de som bor | omgivoingen inte wisios (or

iga (o
halsan eller annars [rsimea deras bostadsmiljo at de

L R
stdrningar soom i sidan grad kan vars sha

inte skiligen bir thlas. Bostadseiishavaren ska dven i
ovrigl vid sin anviindning av lagenheten iakna allt som
fordras for att hevara sundhet, ordning och gon skick
inom eller utantor hoset,

Bostadsritshavaren ska halla noggrann Gillsyn dver
att dessa aligganden fullgdrs ocksa ay de som b ll
bostadsritshavarens hushill, de som bestker lostads-
rittshavaren som gist, nigon som bostadsritshavaren
har inryvmt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsranis
havaren utfor arbete i Bgenheten.

Bostadsrittsfdreningen kan anta ordningsregler
Chrclningsreglerna ska vara 1 éverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsriitts
[Greningens ordningsregler.

O det Brekommer stdrningar i boendet ska
hostacdsriuslBreningen ge bostadsritshavaren tillsa-
gelse att se Gl an siarningarna omedelbart upphdr.
Det géiller inte om bostadsritshavaren sags upp moed
anledning av att stérningarna ar sarskil albvarliga
medl hansyn il deras ar eller omfatining,

Chn bostaddsratishavaren vet eller har anledning att
misstinka att et fremal ir behiliat med ohyra f&r
et inte tas in i lgenheten.

§3S TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Faretridare (61 bostadsrattsféreningen har ritt ate 3
komma in 1 Kgenheten nir det behavs for tillsym cller
fivr att utlira arbete som bostadsritsféreningen svarar
[ eller [or att avhjilpa brist nédr bostadsratshavaren
[orsunumar sitt ansvar [6r ligenhetens skick.

Nir bostadsriitshavaren har avsagt sig bostadsriitten
eller niir bostadseillen ska tvdingsldrsiljas ar bostads
vitishavaren skyldig ail Eia Bgeohelen visas pa dmplig
tid. Bostadsrinstireningen ska se il an bostadseiins-
havaren inte drabibas av storre oligenhes Ao nodyindigr

Bostadsratstoreningen har ratt att kosmma in i
ligenheten och utfora nodviindiga atgirder fir an
utrota chyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltride nir
bostadsrittsfireningen har it dll det kan bostads-
rittsfreningen ansoka om sirskild handrickning vid
Eronologdemyndigheten,

540 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare far upplita sin Kgenhet i andra
hand tll ndgon annan for sjilvstindigt brukande endast
o styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens
samtvcke hor begrinsas till viss tid och ska Kimmas om
bostadsriittshavaren har skal for upplatelsen och
hostadsrittsforeningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke,

Chn inte samitycke till andrahandsupplitelse linnas
av styrelsen [ar bostadsritushavaren dnda upplica sin
Figenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sit
tillstfnd.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samitycke tll andrabandsupplitelse endast nelkas
om bostadseansOreningen har belogad anledning.

Samtycke till ;4.71r_|1'u|mnd.-j|:£r|:l:§|t~!m¢ behiows inte;

1o en bostadseiee har fevirvats vid exekutiv
Farsilining eller tvangsiarsaljning enlige bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade pantra i
bostadsritten och som inte har antagits tll medlem
i bostadseits@reningen, eller

2. o lagenheten dr avsedd for permancentbocnide
och bostadsritten till lgenheten innebas av en
kommun cller cn region.

Mar saniyeke inle hehiovs ska bostadsianshavaren

goenash weddels styrelsen omeandeabandsuppliielsen.

5§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bustadsrinshavaren Fr inde inrymma utomstiende
personer i genheten, om det kan mediGra men for
bostadsritsidreningen eller nigon annan medlem

i 1HJ:-ﬁ;-ulm'c'thsm:'tmi:lgml.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadseanshavaren B inte anvanda ligenheten for
magod annal indamal an det avsedda.

Bostadsrdtsiireningen G dock endast dberopa
avvikelse soan dr av avsevard belyvdelse e bostadseins-
tireningen cler nagon medlem @ bostadseinsitren-
ingen,

| 13



&§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsitshavare Fir avsiga sig bostadsraten
tidigast efter tva ar fan upplatelsen och dirigenam
Bali fri fran sina forplikielser som bostadsritshavare.
Avsiigelsen ska goras skrililigen hos styrelsen,

Vid en avsigelse :’m*rgﬁl' brwstaelsrzitien 0l hostads-
ritstoreningen vid det miinadsskifle som inraffar
narmasl efler tre manader fran avsigelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts 1 avsagelsen,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas medl
bostacdsritt och som tillicdos & frverkad och bostadds-
ritislireningen har rin ail siga upp bostacdssdtis-
havaren ull avllyuning enligt Bljande;

1. Orajsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsritshavaren drdjer med an betala insats
eller upplitelseavgili widver wa veckor [rin det an
bostadsransiareningen elter frfallodagen anmanal
bostadsratshavaren an fullgdra sin betalningsskyldig-
hest,

2. Drajsméal med &rsavgift eller avgift far
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att berala arsavgife

cller avgift for andrahandsupplatelse, nir det giller cn

bostadsligenhet, mer dn en vecka efter tortallodagen

cller, ndr det galler en lokal, mer an bl vardagar ofter

torfallodagzen,

3. Dlovlig uppldtelse i andra hand
o Bostadsratishavaren utan nodvandigl samiyveke

eller tallstdind upplﬁli_‘:' lagenheten i andra hand,

&. Annat @ndamal
om lagenheten anvands [or annat andamdl dn et
avsedda,

5. Inrymma utomstiende

o bostadsrattshavaren intymmer utomsticnde
personer till men fér bostadsrattsfdreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

enn bostadseatishavaren eller den, som lgenheien
upplatits 6l i andra hand, genom virdsloshet ar
villande il ar det finns ohvra i lgenheten eller
om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
drajsmil underrina styrelsen am att det finns ohyra
i ldgenheten bidear till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om Ligenhelen vanvirdas pa naigot anmat sa eller on
hostadsratshavaren eller den som bostadsriten dr
upplaten Gl i andra hand wisiter boende | omgiv-
ninggn for sidrningar, inte iaktar sundhet, ordning
och gott skick eller inte faljer bostadsratistoreningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsritshavaren inte Emnar tillocicde ll
lagenheten nir bostadsrinsiGreningen har ran ull
tilltricle och ostadsranshavaren inte kan visa en

giltig wrsik 1S dena,

9. skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittishavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utdver dee han ska gora enligt bostadsrinslagen och
det miste anses vara av syanerlig vikt for bostadsrirts-
fareningen an skvldigheten Mllgars,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten hell eller till visentlig del anvaneds e
sidan nédringsverksamhet cller liknande verksamhet
somn Ar brottslig eller dar brousligl ficfarande ingar
till en inte ovisentlig del eller anvinds [GeoillGElliga
scxuclla farbindelser mot ersitining, cller

11. Olovliga atgarder
ot hostadsrittshavaren utan behavligt tllstind udor
en digard som anges 1§ 57 forst cller andrm syeket

En uppsigning ska vara skrililig.
MNyttjanderiiien ar inte Drverkad, om det som ligger

bostacsefinshavaren il Tast Av av vinga betydelse.

Rattelseanmodan, uppsdgning och
carckilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11

Bostadsritshavaren far inte siigas upp enligt punke
4—5, 7y cller 11 om bostadsratshavaren cfter tillsd-
pelse 53 snart som maojlige videar ritielse,

Punkt 1-6, 7-9 och 1
Ar nyttjanderiteen enligt punkt 1—5, 7-g cller 11
forverkad far bostadsriateshavaren dndd inte skiljas frin
ligenheten pa en sadan grund om bostadsrittshavaren
vidtar rittelse innan bostadsrittsfreningen har sagt
upp bostadscatishavaven ull avilytining. Detta galle
inie om nyijandeciten ir Beverkad pd grond av
sarskilt allvarliga sidrningar | boender,
Bostadsratshavaren B inte heller skiljas [in
Figenheten enlign punkt 6 eller g om bostadseinsie
eningen inte har sagt upp bostadseanshavaren tll
avitlytning inom e mdnader frin den dag da bostads-
ratistoreningen fick reda pa et farhallande som avses,



Punkt 2

Ar nytijanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund

av drajsmil med betalning av drsavgift eller avgilt [or

andrahandsupplitelse, och har hostadsrics{breningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avllyttniog, Er denne pd prund av drdjsmélet inte
skiljas Irin ligenheten

1. om avgitten — nér det fr friiga om en bostads-
ligenhet - betalas inom tre veckor frin det ate
bostadsrittshavaren har delgetts undercittelse om
majligheten att fi tllbaka Egenheten genom att
betala avpiftcn inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen till denna har
lamnats Gl socialnimnden i den kommun dér
lagenheten ir beligen,

2. om avgiften — nir det dr frdga om en lokal — betalas
inom v veckor frin det att bostadsrgtshavaren
har delgetts underréttelse om mdjligheten ate i
tillbaka lagenhcten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det lriga om en bostadslipenhct fir cn bostadsritts-
havare inte heller skiljas [tin ligenhetcn om bostads-
ratishavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges | fivsta stpeket 1 pd grund
av sjikcom eller liknande offritsedd omstindigher
och avgilten har betalats 54 snart det var majligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgdrs § frsta instans,

Vacl som sigs i [Brsiz stycked géller inte om bostarls-
ratishayaren, genom atevid upprepade llfallen ine
hetala avgilien, har dsidosatt sina Mrplikeelser i s4
héag grad ail bostadsritsshavaren skiligen inte biyr 2
behdlla ligenheten.

Beslul oo avhysning Fir mededelas tidigast treclje
vardagen elier nigdngen av den tid som anges | [Grsia
slycked 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsritishavaren Gir heller ine sigas npp enligl
punki g, om del dr Fdga om en bostadsiagenhel, ellee
uuligl punkl 11, om Dostaclsratishavares: a3 sl son
mdjligt anstker om llstdnd hos hyresndmnden och
tiar ansdkan beviljad.

Bostadsrarshavaren Hir endast skiljas frén 1agen-
heten om bostadsrittsfdreningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rittclse. Uppmaningen att vidta
riattelse ska ske inom tvd manader frin den dag di
bostadsriusioreningen [ick reda pa et frhdllande
som ayses | punkt 5 eller punke 11,

Punkt 7
Vid sirskile allvarliga stdrningar i boendet giller vad
sonm sfigs L panke 7 dven om bostadsritshavaren inte
uppmanals ati videa riteelse. Tillsdgelse om réttelse ska
alltid ske om bostadsritten dr uppliten § andra hand.
Innan uppsigning Eir ske av bostadsligenhet enlige
punkt 7 ska socialndmnden underritms, Vid sirskile
allvarliga sidrningar [r uppsigning ske utan under-
ratlelse il socialnimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas Gl socialndmnden.

Punkt 10

En hostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten
enligi punki 10 endast om bostadsritsforeningen har
sagl upp bosiadsritshavaren dll avilyrming inom ova
rdiader lan det atl bostadsvatsfreningen fck reda
padarhallaneded. Om det brotsliga frlfarandet har
atgetls (il dial eller om Brondersdkning har inletts
inoin sarang id, har bostadsrausforeningen dock kvar
sin Al Gl ppsigning intill dess ate vl manader har
gall fran det wlt domen i brotasdled. hae vannil laga
krafl eller det citishipa frfaranded har avslutals ph
nfgot aanat st

&45 VISSA MEDDELANDEN

mar meddelande enligl nedan har skickais {rin
bosladseil sfoeeningen i rekommenderal brev under

moliagarens vanliga adress har bostadsritsfireningen
ol wad sonn kefivs av den;

1. tllsdgelse oim storningar 1 becndet

2. lillsAgclae att avhjdlpa brisl

5. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
4. dllsagelse att vidta rattelse
i

. tnetldelunade 10l socialnamnden

o L

- underrittelse tll panthavare anpgiende obemlda
avpifter tll bostadsrinsforeningen

7. uppaning il juridiska personer, didshon med

fiera sngiende nekal medlemskap,

Andra meddelanden il medlemmarms sker genom
anslag pé limplig plats inom tdreningens fastighet,
pa webbplats, genom brov cller c-post,
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SARSKILDA BESLUT

§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Sorelsen eller [irmatecknare Fir inte utan forenings-
stimmans godkinnande avhanda bostadsrits-
[ireningens fastighet, del av fastighet cller tomtré
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller viva
eller besluta o visenliga forindringar av bostacls
ratsioreningens hos eller mark sisom vasentliga
Lill-, = och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firrnatecknare fir anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsfireningens
Fastighet eller tomitritt,

&§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT
Far giluigheten ay fGljande beslut krivs godkinnande
av siyeelsen for 11501

1. beslut att dverlita bostadsriusiireningens fastigher,
del av fastghet eller tomiran,

2. beslut om dindring av bostadsratsireningens
stuclgar,

Far giltigheten av [iljande besho kriivs rodkinnande

av styrelsen 180 TISH och TSR Riksforbund,;

4. beslut art bostadsransfreningen ska traada i
likvidation cller fusioneras med annan juridisk
porson,

A4 beslut om andring av bostadsrittsforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Rikstorhiond beslutade normalstadgar e bostals-
Htsforeningar.

§48 UTTRADE UR HSE
Chm et besslut innebar an bostadsriitsforeningen
begdin sitl utiride ur HSE blir beslutet gildgt om det
Fattas pi tva pa varandra féljande foreningsstimmor
pch pi den senare foreningsstimman bitrdns av mins
il tredjedelar av de rostande.

Vid wttriide ur HSBE ska bostadsritsfreningens
stadgar och forctagsnamn dndras utan tilimpning
av 4§ 47,

§ 49 UPPLOSNING

Chin bostadsriitesforeningen upploses ska aterstaende
tillgangar illfalla medlemmarna i forhillande dll
bostadsrinsligenheternas insatser.
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