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Forvaltningsberattelse 2024

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Laxen i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allméant om verksamheten
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag, vars andamal r att i bostadsrattsféreningens hus

upplata bostadsl&genheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Foreningens séte &r i Karlskoga.

Foérvaltning

Vicevérd har varit Jussi Lehtoniemi. Fastighetsskétare har varit Rikard Nielsen. Lena Wall har
ombesdrit lokalvard. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa férvaltningen.

Foéreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-28.

Fastigheter

Foreningens fastigheter Laxen 4 byggdes ar 1958 samt Laxen 8 byggdes 2008. Laxen 11 ingar i

fastigheten fran ar 2011.

1(16)

P4 fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 11 trapphus med adresserna Laxgarden 1 A - C, 2

A-B,3A-D,4A-B.

Féreningens 117 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 23 896,00
2rok 28 1444,00
3rok 60 4 327,50
4rok 6 622,50

117 7 290,00

Lokaler: 1 st
Garage: 55 st
P-platser: 69 st

Taxeringsvérdet &r 45 632 tkr varav byggnadsvardet ar 35 711 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg fér samtliga

l&genheter.

Fastighetsdeklaration utférd 2019.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2024-08-31.

Tidigare genomférda storre Underhallsatgérder/investeringar

1987 - Fonsterbyten
2001 - Stamrenovering

2009 - Dérrbyten i lagenheter |,
pviw-
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2010 - Byte av varmevéxlare

2017 - Termostat och avstangningsventiler fér varme
2017 - Trappor och réacken vid hus 2

2021 - Renovering évernattningsldgenhet

2023 - Balkongrenovering

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 118 (118) réstberéttigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgdr en.

Styrelsen samt suppleanter

Jussi Lehtoniemi ordférande

Christina Jakobsson vice ordférande

Christer Nalemark sekreterare

Karin Fernstrom ledamot

Magnus Svensson ledamot

Zirvan Parlayan ledamot

Niklas Karlsson adjungerad, utsedd av HSB Karlskoga Degerfors

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar ledamoten Magnus Svensson.
Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jussi Lehtoniemi, Christer Nalemark, Johan Rdjare, Linda Wahlstrém och
Malin Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullméktigesammantride, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullméktigesammantrade har varit Jussi Lehtoniemi med
Christer Nalemark som erséttare.

Valberedning

Ingen valberedning under &ret. | -
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Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhéllsplanen har uppdaterats under ar 2024.

Arets Underhall

Aterstélining gronytor.
Asfaltering.
Lekpark omgjord fran grunden.

Aktiviteter
Inga under aret.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter héjdes med 5% 2024.

Hyror pa garage och parkeringsplatser var oféréandrade under 2024.

Framtida underhall

Reparation av grunder, fasadputs, maining.
5.an festvaning.

Byte av belysning i fastigheter.

Budget for 2025

I budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 185 tkr.
Underhéllsplanen har uppdaterats under ar 2024.
Arsavgifter héjdes med 7% fr o m 2025-01-01

Hyror pa garage och parkeringsplatser hojdes med 10% fr o m 2025-01-01.0

v
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Ekonomisk oversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 6 869 6 562 5315 5317
Resultat efter finansiella poster, tkr -344 398 471 142
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 923 879 704 704
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 466 434 427 451
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 4 560 4 681 4043 1497
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 4079 4187 - -
Likviditeti % * 49 78 217 241
Soliditet i % ** 15 15 16 30
Sparande, kr/kvm, totalyta*** 150 144 - -
Réantekanslighet**** 5 5 - -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta™**** 280 263 - -
Arsavgift kr/totala intékter i %****** 95 92 - -

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara storre &n 100.

** Soliditet = Foreningens férméaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stérre &n 0.

*** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla [6pande utgifter ar betalda. Detta sparande ska técka framtida underhall och aterinvesteringar.
x** Rantekanslighet visar den héjning av avgifterna som behdvs for att técka 1 % réntedkning, allt
annat lika.

=+ | anergikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden fér uppvarmning, el och vatten.

w0k Arsavgifternas andel | % av de totala rorelseintakter visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter bestar av arsavgifter.

Lan som man har for avsikt att férlanga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av
likviditeten.

Upplysning vid férlust
Uppkommen forlust beror pa att strre underhallsatgarder har utférts under aret. Atgarderna &r av

periodisk karaktar och har finansierats med hjalp av medel som reserverats tidigare ar, varfor
underskottet inte paverkar féreningens férmaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 233085 1125768 4680810 398 044
Disposition enligt stammobeslut 398 044 -398 044
Reservering till fond fér YU enl.plan 133 000 -133 000
lanspraktagande av fond for YU -658 179 658 179
Arets resultat -343 908
Belopp vid arets utgang 233 085 600 589 5604 033 -343 908 h,

YU = Yttre underhall
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Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 5078 854
Arets resultat -343 908
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhélisplan -133 000
lanspréktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 658 179
Summa 5260 125
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rékning 5260 125
5260 125

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 6 869 370 6 561 901
Ovriga rorelseintakter 8 45 023 207 775
6 914 393 6 769 676
Rérelsens kostnader
Drift 4 -3398 915 -3 166 847
Underhall 5 -658 179 -71 875
Personalkostnader 6 -1042 616 -1 062 585
Avskrivningar 7 -904 156 -885 236
Rorelseresultat 910 527 1583 133
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 8 35722 66 110
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1290 157 -1 251199
Resultat efter finansiella poster -343 908 398 044
Arets resultat -343 908 398 044
Tillaggsupplysning
Arets resultat -343 908 398 044
Reservering till fond for yttre underhall -133 000 -189 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 658 179 71875
Resultat efter fondféréandring 181 271

280919,
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanl&ggningar 10 40 145 594 40 671 305
Inventarier 12 - -
40 145 594 40 671 305
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anléggningstillgangar 40 145 595 40 671 306
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3475 11791
Swedbank underkonto 75 829 16 176
Ovriga fordringar 13 376 1074
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 117 347 138 597
197 027 167 638
Kortfristiga placeringar 15 700 000 2700 000
Kassa och bank 16 670 252 642 590
Summa omsittningstillgdngar 1567 279 3510228
SUMMA TILLGANGAR 41712 874

44181534 |
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 233 085 233 085
Fond for yttre underhall 600 589 1125768
833 674 1 358 853
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5604 033 4 680 810
Arets resultat -343 908 398 044
5260 125 5078 854
Summa eget kapital 6 093 799 6 437 707
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 25 059 431 24 144 598
25 059 431 24 144 598
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 8 184 273 9977 118
Leverantorsskulder 28 561 1370 556
Skatteskulder 9 665 30 368
Ovriga skulder 18 190 736 186 715
Fond fér inre underhall 19 983 657 916 759
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 1162 752 1117 713
10 559 644 13 599 229
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41712 874 44 181534 |
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Kassaflédesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -343 908 398 044
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 904 156 885 236

560 248 1283 280

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 560 248 1283 280
féréandringar av rorelsekapital
Kassaflode frén férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 30 264 -27 892
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 246 740 1494 269
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -656 228 2749 657
Investeringsverksamheten
Foérvérv av materiella anlaggningstillgangar -378 445 -10 227 597
Kassaflode fran investeringsverksamheten -378 445 -10 227 597
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 5 500 000
Amortering av laneskulder -878 012 -850 512
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -878 012 4649 488
Arets kassaflode -1 912 685 -2 828 452
Likvida medel vid arets bérjan 3 358 765 6187 217
Likvida medel vid arets slut 1 446 080 3 358 765 2"’\;\'
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért ver den beraknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livsldngder och aterstaende
nyttiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,60 %. Avskrivning pa garage
sker enligt en rak 30-arig plan.

Markanlaggning
Installation av 4 st radonbrunnar, sker enligt en rak 25-arig plan. Lekplats, sker enligt en rak 20-arig
plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan vad galler reservering och
ianspréaktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjiande redovisas efter styrelsens beslut i\‘\ i
balansrakningen. AW
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Not 2 Nettoomsittning

11(16)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 6 731 388 6410 784
Hyror 334 978 328 390
Summa 7 066 366 6739 174
Avséttning till fond for inre underhall -176 999 -162 401
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -19 997 -14 872
Summa 6 869 370 6 561 901
| drsavgifterna ingar gemensam el, varme, vatten.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Overlatelseavgift 14 850 14 325
Aterbaring fran Lansférséakringar 11 025 -
Ersattning fran Forsakringskassan - sjuklénekostnader 19 134 -
Ovriga intakter 14 193 450
Summa 45 023 207 775
I summan &vriga intékter ingar Elstéd med 0 kr (178.324 kr.)
Not 4 Drift

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskétsel, férbrukning och snéréjning 50 219 33517
Reparationer och I6pande underhall 270 604 204 324
Uppvarmning 1331675 1188 293
El 698 533 637 716
Vatten 252 055 316 765
Soph&mtning 148 506 157 951
Fastighetsforsakring, kabel tv, bredband 154 130 136 292
Foérvaltningskostnader 269 799 265 232
Kommunal fastighetsavgift 148 320 148 320
Ovrigt 75074 78 437
Summa 3398 915 3166 847

I férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 26 768 kr (13 510 kr).

Not 5 Underhall

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 658 179 71875
Summa 658 179 71 875

U
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

12(16)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 56 975 52 235
Vicevardsarvode 121 739 117 876
Ovriga arvoden, l6ner och andra ersattningar 4759 52 611
Revisorsarvode enligt stammobeslut - 2 359
Sociala kostnader 52 241 62 435
Summa 235714 287 516
Anstéllda

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Loner och ersattningar 470 616 459 459
Sociala kostnader inklusive uttagsskatt 336 286 315610
Summa 806 902 775 069
Medelantalet anstéllda

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Anstéllda 1,3 1,3
Totalt 1,3 1,3
Eventualférpliktelser
Fastigo 9412 8 786
Summa 9412 8786
Not 7 Avskrivningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 877 458 877 461
Markanlaggningar 26 698 7775
Summa 904 156 885 236
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter 35538 65613
Ranteintakter, skattekonto 184 497
Summa 35722 66110
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader 1290 157 1251199
Summa 1290 157 1251199
Not 10 Byggnader, mark och markanldggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan, byggnad 54 824 600 27 571 351
-Nyanskaffningar, byggnad - 10 227 597
-Omklassificerat - 18 996 471
-Utrangering, byggnad - -1970 819
-Vid arets bérjan, markanldggning 194 386 194 386
-Nyanskaffningar, markanléggning 378 445 -
-Vid arets borjan, mark 471 635 471635
55 869 066 55 490 621
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 819 316 -15 904 899
-Utrangering - 1970819
-Arets avskrivning enligt plan -904 156 -885 236
-16 723 472 -14 819 316
Redovisat vdrde vid arets slut 40 145 594 40 671 305
Bokfort varde byggnader 39 166 703 40 044 161
Bokfort varde markanlaggning 507 256 155 509
Bokfért varde mark 471 635 471635
Summa 40 145 594 40 671 305
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvérde uppgar till kr 45.632.000 kr. Vardear 1958.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostéder/hyreshus 35 000 000 9 000 000 44 000 000
Lokaler 711 000 921 000 1632 000
35711000 9921 000 45 632 000
Not 11 Pagaende nyanlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan - 18 996 471
Pagaende anldaggning - -
Omklassificeringar - -18 996 471

Redovisat varde vid arets slut -

U
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Not 12 Inventarier
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 605 404 605 404
605 404 605 404
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -605 404 -605 404
-605 404 -605 404
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 376 755
Ovriga kortfristiga fordringar - 319
Summa 376 1074
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Tele2 Sverige 12 404 12 339
Lansférsakringar 101 484 94 014
Ranteintékter 3459 32 244
Summa 117 347 138 597
Not 15 Kortfristiga placeringar
Réntesats Loptid 2024-12-31 2023-12-31
HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering Avbruten 25/1-24 - 1 000 000
Bunden placering  1,85% Avbruten del 26/11-24 700 000 900 000
Bunden placering Avbruten 25/1,8/3,26/3,26/11-24 - 800 000
Summa 700 000 2700 000
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Foretagskonto 670 252 642 590
670 252

642590 ),
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Réntesats Réntedndring  Loptid 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,17% 2026-01-30 2026-01-30 420724 425792
Stadshypotek 3,18% 2028-10-30 2028-10-30 328 410 459 774
Stadshypotek 1,63% 2026-09-01 2026-09-01 1361542 1377 058
Stadshypotek 4,15% 2025-02-20 2025-02-20 1770 046 1790 994
Stadshypotek 4,99% 2026-09-30 2026-09-30 2774 454 2803 970
Stadshypotek 4,02% 2027-12-01 2027-12-01 3 840 000 3920 000
Stadshypotek 3,90% 2026-09-01 2026-09-01 4775000 4 875000
Stadshypotek 3,91% 2025-09-01 2025-09-01 4775000 4875000
Stadshypotek 3,25% 2026-09-01 2026-09-01 4775000 4 875000
Stadshypotek 3,98% 2030-12-30 2030-12-30 5 307 500 5417 500
Swedbank Hypotek 3,08% 2025-04-25 2025-04-25 347 477 367 477
Swedbank Hypotek 1,77% 2027-12-22 2027-12-22 963 625 1025125
Swedbank Hypotek  3,989% 2025-01-28 2025-01-28 668 050 732 150
Swedbank Hypotek 3,06% 2027-09-24 2027-09-24 1136 876 1176 876
Summa 33243704 34121716
Avgar kortfristig del -8 184 273 -9977 118
Summa 25 059 431 24 144 598
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 25 059 431 24 144 598
Kortfristig del exklusive amorteringar 7 355 525 9099 106
Amorteringar nésta ar 828 748 878 012

33 243704 34121716
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3232902 3315002
Om 5 &r beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 29 182 054 29928 702

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2025 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att

lanen ska forlangas.

Stéllda sédkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 38 750 000 38 750 000
Varav pantbrev i eget forvar - -

38 750 000 38 750 000
Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Prelimindrskatt personal 13 604 14 558
Arbetsgivaravgift 15754 16 495
Mervérdesskatt (Uttagsskatt) 161 378 150 991
HSB Karlskoga Degerfors - 4671
Summa 190 736 L’

186 715
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Not 19 Fond for inre underhall
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2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 916 759 862 006
Arets avsittning 176 999 162 401
Uttag under aret -110 101 -107 648
Belopp vid arets utgang 983 657 916 759
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31

BoRevision revisionsarvode 20 085 12 817
Upplupna réntor 146 509 168 298
Semesterloneskuld inkl. sociala avgifter 97 006 96 996
Forskottsbetalda avgifter/hyror 618 080 549 712
FORA 1882 -
Karlskoga Energi o Miljé 253 305 249 145
Lulea Energi 25 885 23782
Sandvikens El - 15 504
Preem - 1459
Summa 1162 752 1117 713
Underskrifter
Karlskoga 2025-
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsfrening &r enligt bokfSringslagen skyldig att fér varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberéttelse, en
resultatrakning, en balansrékning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE )

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tiltaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader r lika med
arets dverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening géller det inte att fa sa stort dverskott som
majligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sé att de técker de kostnader som férvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (Overskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P& tillgangssidan
redovisas dels anléaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resuitat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anléggningstillgang férdelas pa tillgangens bedémda
nyttjiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. 1 not till
byggnader och inventarier framgé &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar &n anlaggningstillgangar. Omsattningstiligangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsforeningen ska betala férst efter ett
eller flera &r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
foreningen méste betala senast inom ett ar, t.ex leverantdrsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksé hér.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna fér de flesta bostadsréattsféreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for



foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséttningar goras till en fond for yttre underhaill,
vilket sékerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
&r behdrigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhélisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, fastighetsinteckningar som [&mnats som sékerhet till
kreditgivare for erhallna Ian.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avséattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, Iéner, vérme)
Likviditeten erhalls genom att jaimftra bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de Kkortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks &ven
fonderna in &r likviditeten mycket god.






borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Laxen i Karlskoga, org.nr. 776400-0910

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Laxen i
Karlskoga for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser at de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig skerhet &r en hog grad
av skerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

8om del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och haren professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

o maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn il

o omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns né&gon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill

o datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. s%






Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Laxen i Karlskoga for
rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad s& aft bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ofabro den Q)O/ i 2025

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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