Rumn o7 hela Linet

ri Riksbyggen

RBF Lidkopingshus 18

Ars red OViS N i 1) g Org nr: 716410-4171
2025-01-01 — 2025-12-31

goo
ooo
gooa
ooo
oono
ooo
ooo

Dokument-1D 09222115557574704732 Signerat PL, KT, LA, SJ, CG, RJ, DA




[ Riksbyggen

Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten
att bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar ssmmanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman
kan du péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sd att den ticker
foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lamna
motioner till stimman. Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att
motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av
bostaden och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas,
arvas eller oOverlitas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréittshavare bekostar sjilv sin
hemf6rsékring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsréttstilligget omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsriattshavaren har enligt
bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det
ar styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelségare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept
med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen
genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t.ex. fastighetsel och forsdkringar som de
bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av ett oberoende
certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att
minska vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsréitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Lidkopingshus 18 far

Forvaltningsberattelse oo

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 25 660 597 kr.

Foreningen har sitt séte i Lidkdpings kommun.

Arets resultat for rikenskapsaret 2025 uppgér till -305 tkr. Inom bostadsrittsforeningar 4r det relevant att iven
belysa resultat efter fondfordndringar. Utfallet appliceras genom att eliminera arets underhdllskostnader och i
stéllet inkludera en genomsnittlig arlig underhéllskostnad (drets avsdttning till UH-fond). Syftet ar att reducera
resultatfluktuationer som ofrdnkomligen uppstar till f61jd av underhallsatgirders ojaimna periodicitet.

Utfallet efter fondforandringar uppgér till -596 tkr, vilket &r 668 tkr ligre &n foregdende &r. Variationen kan
primirt tillskrivas hoga avskrivningskostnader. Notera att kostnader for avskrivningar inte paverkar
kassalikviditeten, diar foreningen for rdkenskapsaret har ett positivt utfall med +1,2 mkr. Bland
driftskostnaderna noteras det kningar pa bland annat vatten (+19%), fastighetsel (+6%) och virme (+3%).
Okningarna kan friimst hirledas frin kommunala kostnadsokningar. Vid genomgang av de finansiella posterna
kan en 0kning konstateras bland rantekostnaderna (+34 %).

Kommande verksamhetsér har foreningen tvad lan som ska villkorséndras. Enligt RevU-18 ska 14n som
villkorsdndras kommande verksamhetsar (2026) placeras som kortfristiga laneskulder. For en tydligare
oversikt av foreningens lan, se noterna.

I resultatet ingar avskrivningar med 1932 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 627 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Ajax 1 i Lidkdpings kommun. P4 fastigheten finns 84 1igenheter uppforda, varav
5 stycken har byggts om under 2013/2014 fran att tidigare ha varit ett gruppboende. Byggnaderna &r uppforda
1987. Fastigheternas adress dr Vallgatan 1, 3, 5, 7 och 9, Kéllaregatan 18 och 20 samt Malaregatan 2, 4, 6 och
8 1 Lidkoping.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Léansforsdkringar. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens fastighetsforsakring.
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Lagenhetsfordelning Antal Kommentar

1 rum och kok 1 Bostadsrdttslokal/Museildgenhet
2 rum och kok 40

3 rum och kok 30

4 rum och kok 11

5 rum och kok 2

Summa 84

Dessutom tillkommer Antal Kommentar
Verksambhetslokaler 2

Foreningslokalen 1

Antal garage 49 Varav 22 st. i centralgarage
Antal p-platser 7

Total tomtarea 7 884 m?

Total bostadsarea 5726 m?

Total lokalarea 275 m?

Total area (bostads- & lokalarea) 6 001 m?

Arets taxeringsvirde 87 626 000 kr

Foregaende ars taxeringsvarde 84 659 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring
pa kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foéljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Hisservice Schindler AB

Kabel-TV & Bredband Tele2 AB

Elleveranser Lidkdpings Elndt AB & Billinge Energi
Vatten, avlopp och renhallning Lidk&ping Miljo & Teknik AB
Fjarrvérme Lidk&pings Energi AB
Nyckeljour Securitas Sverige AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala fOrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret
utfort reparationer for 328 tkr och planerat underhdll for 109 tkr. Underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar komponentavskrivning, vilket innebér att ndr en komponent byts ut inom ramen for
underhéll, aktiveras atgirden for den nya komponenten i balansrdkningen. Dérefter sker avskrivning enligt
utformad avskrivningsplan som &r anpassad efter respektive komponents ekonomiska livsldngd. Den ersatta
komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen (utrangeras).
Redovisningsmetoden betyder att storre underhallsatgirder istéllet kan aktiveras pa byggnader och inte
behover belasta underhéllsfonden.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt
och kostnadsmassigt. Genom att kartlagga och forutse underhallsatgarder over tid kan skador forebyggas,
vilket i sin tur forhindrar att mindre defekter utvecklas till mer omfattande och kostsamma reparationer.
Underhallsplanen omfattar normalt inga standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.
Avsittningen till underhallsfonden beror framst pa kommande underhall, men aven pa nuvarande fondvolym
samt redovisningsregelverk.

Foreningens underhallsplan: Uppdaterades senast hosten 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa 2 599 tkr
for de ndrmaste 10 &ren. Underhallet motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 260 tkr (43 kr/m?). Avséttning
for verksamhetsaret har skett med 400 tkr (67 kr/m?). Budgeterad avsattning for verksamhetsaret 2026 &r satt
till 100 tkr (17 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ombyggnation gruppboende till bostidder 2013/2014
Tillaggsisolering vindar 2015
Malning trapphus 2016
Nya garageportar 2018
OVK 2020
Energideklaration 2020
Byte styr UC samt EcoGuardgivare 2021
Arets utforda underhall & komponentutbyten
Beskrivning Belopp Kommentar
Ventilation, RB Connect
Installationer 77 441 (vdrmeuppkoppling)
Markytor 31680 Asfaltering innergdrd
Malning & utbyte av paneler.
Fasader 4945 750 Komponent.
Dérrar 297 573 Entrédérrar. Komponent.
Planerat underhall
Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterrenovering 2026-2027 Under upphandlingsprocess
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Efter senaste stamman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansdttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Lindberg Ordférande 2026

Richard Jensen Sekreterare 2026

Dan Assarsson Vice ordforande 2027

Kerstin Torn Ledamot 2026

Lena Axelsson Ledamot 2027

Christer Gustavsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Christin Malmqvist Suppleant 2026

Patrik Akesson Suppleant 2026

Per Jarnliden Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB
Huvudansvarig revisor:

Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Claes Malmqvist 2026

Matilda Lundin 2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har under rikenskapséret firdigstillt utbyte och mélning av fasader och entréddrrar. Atgirderna
har lagts pé avskrivningsplan pé 40 ar vardera, och uppgick totalt till 5,2 mkr.

Foreningen har pa extra stimma under rakenskapsaret rostat igenom att ge styrelsen mandat att upphandla
fonsterrenovering péd foreningens byggnader, som kommer paborjas under 2026.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 108 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 9 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 107 personer.

Infor rakenskapséret 2025 hade foreningen ofordndrade arsavgifter och hojd varmetaxa med +8%. Efter att ha
antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret (2026) har styrelsen beslutat om att fortsdtta med

ofordandrade arsavgifter men att hoja varmeavgiften med +5% for att f6lja kommunens taxa.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 6 st.).
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.

5] ARSREDOVISNING RBF Lidképingshus 18 Orgnr: 716410-4171

Dokument-1D 09222115557574704732 & : Signerat PL, KT, LA, SJ, CG, RJ, DA




r‘ Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 5 884 5821 5552 5383 5287
Resultat efter finansiella poster* —305 49 1137 1020 703
Balansomslutning 39333 39703 39 630 39511 39757
Arets kassaflode 1227 -3 101 1070 624 691
Soliditet %* 33 33 32 30 27

Likviditet, exklusive

laneomforhandling kommande ar % 147 149 324 253 182

Likviditet, inklusive

laneomforhandling kommande ar % 43 20 90 100 43
X o

%rsavg'lft“andel i % av totala o4 94 9 93 93

rorelseintikter*

Arsavgli} kr/kvm upplaten med 919 011 264 837 21

bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 415 419 379 364 402

Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 397 348 345 342 344

Energikostnad kr/kvm* 215 201 207 202 192

Sparande kr/kvm* 320 381 381 349 331

Réanta kr/kvm 113 84 69 57 61

Skuldsittning kr/kvm* 4181 4339 4331 4 489 4 647

Skuldsat‘t‘nlng kr/kvm uppléten med 4181 4339 4331 4 489 4 647

bostadsratt*

Réntekanslighet %* 4.5 4.8 5,0 5,4 5,7

* obligatoriska nyckeltal

450

2025 2024 2023 2022 2021
— [riftkostnader kr/m? Driftkostnader exkl underhall krfm? Ranta krfm?

Upplysning till forlust

Arets underskott beror frimst p4 hoga avskrivningskostnader som uppstod till f6ljd av bland annat K3-
overgdng samt relativt nyliga projekt som lagts pa avskrivningsplan. Avskrivningarna péaverkar inte
kassalikviditeten, varav foreningen har ett positivt kassaflode for aret.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for
lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens
totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt p& foreningens betalningsformaga pa lang
sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintakter:

Berdknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat
med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intdkter som kommer
fran arsavgifterna (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa
totalytan som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga
avgifter som normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér
eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten,
varme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala
ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pé totala rdntebdrande skulder (banklédn och ev. andra skulder som medfor ridntekostnader) per
kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an som féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/lkvm upplaten med bostadsratt:
Beréknas pé totala rintebdrande skulder (bankldn och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per
kvadratmeter for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) delat med
totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en
procentenhet fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhalls- | Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets

borjan 2 549 960 2 785 046 4 680 403 2 848 193 48 656
Disposition enl.

arsstimmobeslut 48 656 —48 656
Reservering

underhallsfond 400 000 =400 000
lanspréktagande av

underhallsfond —109 121 109 121

Arets resultat —305 386
Vid arets slut 2 549 960 2785 046 4 971 282 2 605970 -305 386
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 896 849

Arets resultat -305 386

Arets fondreservering enligt stadgarna =400 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 109 121

Summa 2 300 584
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rakning i kr 2 300 584

Vad betrdffar foreningens resultat och stdillning i 6vrigt, hdanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5 883 684 5 821 409
Ovriga rorelseintikter Not 3 660 840
Summa rorelseintakter 5 884 344 5 822 249
Rorelsekostnader
Reparationer Not 4 =327 690 —137 732
Underhall Not 5 —109 121 —423 225
Driftskostnader Not 6 -2 052 235 —1952 594
Ovriga externa kostnader Not 7 —-1015 194 =954 720
Personalkostnader Not 8 —132 062 —115 406
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 9 —1932 093 —1 811 933
Summa rorelsekostnader -5 568 394 -5 395 610
Rorelseresultat 315 951 426 639
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 10 22 350 12 476
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter Not 11 32179 114 278
Rintekostnader och liknande
resultatposter Not 12 —675 866 —504 737
Summa finansiella poster -621 337 =377 982
Resultat efter finansiella poster -305 386 48 656
Arets resultat -305 386 48 656
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -400 000 -400 000
lanspréktagande av underhallsfond 109 121 423 225
Resultat efter fondforandring -596 265 71 881
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 13 34918 510 31 547 009
Inventarier, verktyg och installationer Not 14 484 156 544 426
Pégaende ny- och ombyggnation samt
forskott Not 15 0 4 955 633
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 402 666 37 047 068
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 16 126 000 126 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 126 000 126 000
Summa anlaggningstillgangar 35 528 666 37 173 068
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 800 11 800
Ovriga fordringar Not 17 1992 911
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter Not 18 528 519 479 185
Summa kortfristiga fordringar 539 311 491 896
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 3265143 2 037 669
Summa kassa och bank 3 265143 2 037 669
Summa omsattningstillgangar 3 804 454 2 529 564
Summa tillgangar 39 333120 39 702 632
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5335006 5335006

Fond for yttre underhall 4971 282 4 680 403

Summa bundet eget kapital 10 306 288 10 015 409

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 605970 2 848 193

Arets resultat —-305 386 48 656

Summa fritt eget kapital 2 300 584 2 896 849

Summa eget kapital 12 606 872 12 912 258
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 17 815 054 13 982 922

Summa langfristiga skulder 17 815 054 13 982 922

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 7273 166 12 055 238

Leverantorsskulder Not 21 524 298 226 825

Skatteskulder 20792 9226

Ovriga skulder Not 22 233090 66 031

Upplupna kostnader och forutbetalda

intdkter Not 23 859 848 450133

Summa kortfristiga skulder 8911 194 12 807 453

Summa eget kapital och skulder 39 333120 39702 632
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 315951 426 639
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 932 093 1 811 933
Utdelningar 22 350 12 476
2270 394 2 251 048
Erhallen rinta 32179 114 278
Erlagd rénta —665 561 —513 285
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —47 416 36178
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 875 509 -83 352
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2465104 1804 872
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgdende byggnation, fasadprojekt —287 690 —4 955 633
Kassaflode fran investeringsverksamheten —-287 690 -4 955 633
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —949 940 —949 940
Upptagna lén 0 1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =949 940 50 060
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1227474 —3 100 701
Likvida medel vid arets borjan 2 037 669 5138370
Likvida medel vid érets slut 3265 143 2 037 669
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt  ars-
redovisningslagen och BFNAR (2012:1) Ars-
redovisning och koncernredovisning (K3) samt
BFNAR (2023:1) Kompletterande upplysningar i
bostadsrdttsforeningar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
(2003:3) Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa riakenskapsaret redovisas som intdkt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
ranteintakter ar skattefria till den del de dr hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapital-
inkomster samt i fére-kommande fall inkomster som
inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
20,6 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgar
vid rikenskapsarets slut till 25 660 597 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av:
* 1 724 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde

for fastigheten.
* 10 074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde
for fastigheten
*samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av

taxeringsvardet pa lokaler
* Beloppen géller inkomstaret 2025
* Nyligen uppforda eller ombyggda bostads-
byggnader
kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller
vara helt befriade frén fastighetsavgift i upp till 15
ar.

Underhall/underhalisfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 10pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for
genomforda atgarder sker genom Gverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utover plan sker genom disposition pa
foreningens Arsstimma. Arets underhéllskostnader
redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For
att oka informationen och fortydliga foreningens
langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som
tillagg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pégiende i balansrdkningen till
dess att arbetena fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats
anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

till

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngar skrivs av linjart &ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Komponent 75
Fasad Komponent 40
Fonster Komponent 44
Tak Komponent 50
Dorrar Komponent 40
Elsystem Komponent 40
Viarmesystem Komponent 48
VA-system Komponent 48
Ventilation Komponent 45
Hiss Komponent 48
Inre ytskikt Komponent 15
Restpost Komponent 50
Standardforbdttringar & tillkommande komponenter
Ombyggnader gruppboende Linjar 40
Tillaggsisolering vind Linjar 15
Lekplats Linjar 20
Ecoguard Linjar 20
Passersystem Linjar 15
Planteringsmurar Linjar 15
Utemilj6 innergérdar Linjar 15
Mark dr inte foremdl for avskrivningar.
\/
e
aoo oo
gono 0o
oo

14 | ARSREDOVISNING RBF Lidképingshus 18 Organr: 716410-4171

Dokument-ID 09222115557574704732

Signerat PL, KT, LA, SJ, CG, RJ, DA




Pi

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider, inkl Vatten 4797372 4797372
Arsavgifter, lokaler 10 788 10 788
Hyror, lokaler 83 007 82 620
Hyror, garage 238 728 238 728
Hyror, p-platser 16 800 16 800
Hyror, 6vriga 21 000 18 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —22 537 —22 248
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =920 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 400 -2 400
Brénsleavgifter, bostider, varmeavgift 661 824 612 900
Elavgifter 6 240 6 240
Kabel-tv-avgifter 40 320 40 320
Ovriga ersittningar, pant-, overldtelse- & andrahandsavgift 33 469 21493
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =7 -4
Summa nettoomsattning 5 883 684 5821 409
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 660 840
Summa ovriga rorelseintakter 660 840
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Not 4 Reparationer 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Bostader -23 808 -17 214
Lokaler -588 0
Lokaler, Vitvaror 0 -1 282
Gemensamma utrymmen -24 603 0
Tvéttutrustning -21 154 -8 891
Installationer, VA/Sanitet -20 062 -14 085
Installationer, Varme -5 625 -19 665
Installationer, Ventilation -31 586 -8 542
Installationer, El -17 163 -21 516
Installationer, Tele/TV/Porttelefon -39 506 -17 486
Installationer, Hissar -21 944 -3 646
Installationer, Lassystem -1 920 -4 775
Huskropp -2 898 0
Tak -4 081 0
Fonster -2 849 -5 279
Dorrar & Portar -7 639 -3 746
Garage & p-platser -11 334 -2 069
Garage -2 069 0
Ovrigt -5 464 -6 410
Forsékringsskador -83 396 -3125
Summa reparationskostnader -327 690 -137 732
Not 5 Underhall 2025-01-01  2024-01-01

2025-12-31  2024-12-31
Lokaler 0 48 786
Gemensamma utrymmen 0 26 169
Installationer, VA/Sanitet 0 325773
Installationer, Varme 18 060 0
Installationer, Ventilation 59 380 0
Markytor 31680 0
Ovrigt 0 22 497
Summa underhallskostnader -109 121 -423 225
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Not 6 Driftskostnader

2025-01-01  2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -173 076 —161 510
Forsékringspremier —210 952 —194 405
Kabel- och digital-TV —174 529 =171 955
Aterbiring frén Riksbyggen 2 800 900
Systematiskt brandskyddsarbete -130 0
Serviceavtal —25330 —23 344
Obligatoriska besiktningar —2 368 —5241
Bevakningskostnader —5358 —6 551
Ovriga utgifter, kpta tjénster —4 347 0
Statuskontroll 0 -5 650
Forbrukningsinventarier —13 999 —15928
Vatten =323 772 —271 931
Fastighetsel =306 778 —290 331
Uppviarmning —660 502 —642 854
Sophantering och atervinning —151 963 -163 795
Forvaltningsarvode drift -1931 0
Summa driftskostnader -2052235 -1952594

Not 7 Ovriga externa kostnader

2025-01-01  2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —898 311 —862 364
IT-kostnader —24 933 -26 121
Arvode, yrkesrevisorer =30 000 —21 348
Ovriga forvaltningskostnader -10 679 -6 300
Kreditupplysningar -3 380 —346
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 125 —11 985
Telefon och porto -8311 —17 085
Medlems- och foreningsavgifter =5 490 =5490
Konsultarvoden —12 500 0
Bankkostnader =-3777 -3 682
Ovriga externa kostnader —1 688 0
Summa ovriga externa kostnader -1 015194 -954 720
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Not 8 Personalkostnader

2025-01-01  2024-01-01
2025-12-31  2024-12-31
Styrelsearvoden —80 600 —67 579
Sammantradesarvoden =9 000 —17 325
Ovriga ersittningar —3 245 —1 188
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5 000 =4 000
Ovriga personalkostnader =7 000 0
Sociala kostnader =27 217 —25314
Summa personalkostnader -132 062 -115 406
Not 9 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2025-01-01  2024-01-01
2025-12-31  2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1 841 306 —1721 147
Avskrivning Markanldggningar -30516 -30516
Avskrivning Installationer —60 270 —60 270
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1932 093 -1 811933
Not 10 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2025-01-01  2024-01-01
2025-12-31  2024-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag, Léansforsdkringar 22 350 12 476
Summa resultat fran évriga finansiella 22 350 12 476
anlaggningstillgangar
Not 11 Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
2025-01-01  2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering, SBAB 31984 113 813
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 123 289
Ovriga rinteintikter 72 177
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32179 114 278
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01  2024-01-01
2025-12-31  2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —675 811 —504 737
Ovriga rintekostnader —54 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -675 866 =504 737
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Not 13 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden 2025-12-31  2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 47 047 226 47 047 226
Mark 2 000 000 2 000 000
Markanlaggningar 513 560 513 560
49 560 786 49 560 786
Arets anskaffningar
Byggnader, Fasader 4945 750 0
Byggnader, Dorrar 297 573 0
5243 323 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 804 109 49 560 786
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 861 266 -16 140 120
Markanlaggningar -152 511 -121 995
-18013 777 -16 262 115
Arets avskrivningar
Byggnader -1 841 306 -1721 147
Markanléggningar -30 516 -30 516
-1 871 822 -1 751 663
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19885600 -18 013777
Restvarde enligt plan vid arets slut 34918510 31547 009
Varav
Byggnader 32 587 977 29 185 960
Mark 2 000 000 2000 000
Markanlaggningar 330 533 361 049
Taxeringsvarden
Bostader 84 800 000 82200 000
Lokaler 2 826 000 2459 000
Totalt taxeringsvarde 87 626 000 84 659 000
varav byggnader 63 514 000 59409 000
varav mark 24 112 000 25250000
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden 2025-12-31  2024-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier & verktyg 40 689 40 689
Installationer 937 180 937 180
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 977 869 977 869
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier & verktyg -40 689 -40 689
Installationer -392 754 -332 484
-433 443 -373 173
Arets avskrivningar
Installationer -60 270 -60 270
-60 270 -60 270
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -493 713 -433 443
Restvarde enligt plan vid arets slut 484 156 544 426
Varav
Installationer, Ecoguard 72875 79 500
Installationer, Passersystem 411281 464 926
Not 15 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
Anskaffningsvarde 2025-12-31  2024-12-31
Vid arets borjan
Fasader & Dorrar 4 955 633 0
4 955 633 0
Arets tillkommande pagaende ny- och ombyggnation
Fasader & Dorrar 287 690 4 955 633
Summa anskaffningsvéarde 287 690 4 955 633
Arets omklassificeringar
Fasader (Byggnad, se not 13) -4.945 750 0
Darrar (Byggnad, se not 13) -297 573 0
Summa omklassificeringar -5 243 323 0
Kvarstadende pagaende ny- och ombyggnation
Fasader & Dorrar 0 4 955 633
Summa pagaende ny- och ombyggnad vid arets slut 0 4 955 633
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Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-12-31  2024-12-31
252 garantikapitalbevis a 500 kr i intresseféreningen 126 000 126 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 126 000 126 000
Not 17 Ovriga fordringar
2025-12-31  2024-12-31
Skattekonto 1992 911
Summa ovriga fordringar 1992 911
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-12-31  2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 228 442 208 459
Forutbetalt forvaltningsarvode 235411 215591
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 638 43 407
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 570 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 20 458 11728
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 528 519 479 185
Not 19 Kassa och bank
2025-12-31  2024-12-31
Bankmedel, SBAB 2545159 1513175
Transaktionskonto, Swedbank 719 984 524 494
Summa kassa och bank 3 265 143 2 037 669
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31

Inteckningslan 25 088 220 26 038 160

Nasta ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -949 940 -949 940

Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —6 323 226 =11 105 298
Langfristig skuld vid arets slut 17 815054 13 982 922
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkors- Ing.skuld Nyalan/ Arets Utg.skuld

andringsdag Omsatta amorteringar
lan

STADSHYPOTEK 3,96% 2026-10-30 4077 106 0 101 940 3975166
STADSHYPOTEK 3,99% 2026-12-01 2 650 000 0 100 000 2 550 000
STADSHYPOTEK 1,51% 2027-03-01 2 355000 0 60 000 2295 000
STADSHYPOTEK 2,76% 2027-12-01 980 000 0 248 000 732 000
SBAB 3,23% 2028-09-14 4510756 0 80 000 4 430 756
STADSHYPOTEK 2,94% 2029-06-01 8321 487 0 260 000 8061 487
STADSHYPOTEK 3,22% 2030-12-30 3 143 811 0 100 000 3043 811
Summa 26 038 160 0 949 940 25 088 220

*Senast kdnda réntesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen omsétta tva 14n pa 6 323 226 kr samt amortera 949 940 kr varfor den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar 4 749 700
kr. Resterande skuld, 20 338 520 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Féoreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi utgdende ldn (samt amortering) som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Intentionen dr att omforhandla
eller forldnga ldnen under kommande dr.

Not 21 Leverantorsskulder

2025-12-31  2024-12-31
Leverantorsskulder 278 120 12 304
Ej reskontraforda leverantorsskulder 246 178 214 521
Summa leverantorsskulder 524 298 226 825

Not 22 Ovriga skulder

2025-12-31  2024-12-31
Lén under betalning 163 325 0
Medlemmarnas reparationsfonder 17 729 17729
Skuld sociala avgifter och skatter 52 036 48 302
Summa évriga skulder 233 090 66 031
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 45 804 35500
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 214 700 10 692
Upplupna elkostnader 29 735 32 639
Upplupna varmekostnader 79 586 0
Upplupna revisionsarvoden 17 030 17 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 54 0
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 472 939 354302
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 859 848 450 133
Not Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 41 286 500 41 286 500

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Inga andra héndelser har intriffat som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdillning.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningen dr faststilld 2026-03-10

Arsredovisningen undertecknades av samtliga enligt det datum som framgar p4 elektronisk signering.

Peter Lindberg Richard Jensen
Lena Axelsson Kerstin Torn
Dan Assarsson Christer Gustavsson

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

RevisorsCentrum 1 Skovde AB
Staffan Jansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Lidképingshus nr 18

Org.nr 716410-4171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lidk6pingshus nr 18 for ar 2025.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hémtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka

de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter dr hogre &@n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som ér limpliga med hidnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhéallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Lidkopingshus nr 18 for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedom-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir av-
steg och Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde dag som framgar av digital signering

RevisorsCentrum i Skévde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan)
visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1amplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut ar
den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald
avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna é&r storre 4n intékterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stéllda séakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten. For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus
eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten. Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad
fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar. For lokaler betalar foreningar en
statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.
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FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se Ruvn fo1 hela Livel
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