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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Angsvinden, 769639-1320 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Angsvinden har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-10-15.
Foéreningens byggnad
Foreningen ager fastigheten Lidképing Vindilen 1 som ar under uppférande 2022 och 2023. Fastigheten

bestar av idag av 18 lagenheter och nar allt &r fardigtbyggt kommer fastigehten besta av 42 lagenheter.

Adresser: Férmansvagen 5A-F, 7A-E, 9A-D, 11A-D, 13A-D, 15A-d, 17A-F och 19-33 endast ojdmna
nummer..

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande under 2022:

Antal rok yta, m?
2 2 109,8
8 3 5344
2 4 165,8
6 Kedjehus 684
18 1494

Fastighetens tekniska status
Fastigheten ar nyuppférd och har begransat underhallsbehov de férsta aren.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bérjan 0 medlemmar och vid arets slut 23 medlemmar.

Overlételser

18 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 18 upplatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras forvarvaren en dverlatelseavgift om hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman foérsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med hogst 1
% av basbeloppet.

Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 1 maj 2020

Mattias Strémberg Ordférande
Fredrik Dahlstrom Ledamot
Staffan Dahlstrom Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av ledaméter var for sig i foérening.

Revisorer
Ordinarie: Pether Svensson
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har upplatelseavtal tecknats med de nya medlemmarna och inflyttning har skett i lagenheterna.

Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta &r
Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om 85 977kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2023 uppgar i genomsnitt till 750 kr/kvm bostadslagenhetsyta enligt ekonomisk plan.

Fond fér yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall skei enlighet med antagen
underhallsplan. Avsattningen ar beraknad till 35kr/kvm i ekonomisk plan.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 189 500
Resultat efter finansiella poster 85 977
Soliditet, % 31,2
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 123
Lan, kr/m? -
Genomesnittlig skuldranta, % -
Driftskostnad, kr/m? 49
Arsredovisning uppréttad enligt K3. 2022 avser enbart oktober - december.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Inbetalda insatser under aret 38 384 000 38 384 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat 85977 85977
Vid arets slut 38 384 000 - - 85977 38469977
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
arets resultat 85977
Totalt 85977
Balanseras i ny rakning 85 977
Summa 85 977

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Avgifter och hyror 3 189 500 -

Ovriga rorelseintakter 1449 -

190 949 -

Roérelsens kostnader

Fastighetskostnader 4 -76 846 -

Administrationskostnader 5 -28 126 -

Rorelseresultat 85 977 -

Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 85 977 -

Arets resultat 85977 -
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 17 000 000 -

Pagaende nyanlaggningar 103 000 000 -
120 000 000 -

Summa anlédggningstillgangar 120 000 000 -

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 208 -

Ovriga fordringar 2 347 876 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 432 -

2416 516 -

Kassa och bank 938 796 -

Summa omsattningstiligangar 3 355 312 -

SUMMA TILLGANGAR 123 355 312 -
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 384 000 -
38 384 000 -
Fritt eget kapital
Arets resultat 85 977 -
85977 -
Summa eget kapital 38 469 977 -
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 84 048 705 -
84 048 705 -
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 28 899 -
Ovriga kortfristiga skulder 39 200 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 768 531 -
836 630 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 355 312 -
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Verksamhetsar 2022 ar forsta aret for att tillampa K3 regelverket

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intékter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéallas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 120 ar
-VA inkl stammar 50 ar
-Varmeanlaggning och stammar 50 ar
-Fasad 50 ar
-El inkl stammar 40 ar
-Tak 40 ar
-Fonster 50 ar
-Ventilation 25 ar
-Dorrar 30 ar
-Hissar 25 ar
-Balkonger 50 ar
-Styr och évervakning 15 ar

Inventarier och installationer
-Maskiner och andra tekninska anldggningar 10-20ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m2

Lan per m?

Genomsnittlig skuldranta
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomsittning

Foéreningens intakter
Foéreningens resultat
Eget kapital dividerat med tillgangar

9(11)

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Totala Ian pa balansdagen dividerat med total yta

Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 183 524

Bredband 5976

Summa 189 500

Not 4 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Driftskostnader

El 19734

Renhallning 13 011

Forsakring 5979

Internet 15 065

Laddpunkter 1500

Fastighetsskotsel entreprenad 15 044

Snoréjning 3738

Summa driftskostnader 74 071

Reparationer och underhall

Reparation och underhall inventarier 2775

Summa reparationer och underhall 2775

Summa 76 846
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Not 5 Adminstrationskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ekonomisk forvaltning 9375
Revision 15 000
Ovriga forvaltningskostnader 2302 -
Pantsattningsavgift 1449
Summa 28 126 -
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Mark 17 000 000
Vid arets slut 17 000 000
Ackumulerade avskrivningar
Utgéende ackumulerande avskrivningar -
Redovisat varde vid arets slut 17 000 000 -

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta

Bundet t.o.m

Belopp 2022-12-31 Belopp 2021-12-31

Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar
Nasta ars amortering

Langfristig skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar

Langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare an 5 ar

Kreditiv

84 048 705
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Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Lidkdping Vindilen 1 47 806 202
Summa stéllda sdkerheter 47 806 202

Underskrifter

Lidképing 2023-

Mattias Stromberg Fredrik Dahlstrém

Staffan Dahlstrom

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-

Pether Svensson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Angsvinden
Org.nr 769639-1320

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Angsvinden for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Brf Angsvindens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhdllande till Brf Angsvinden enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sd dr lampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
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risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Angsvinden for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhllande till Brf Angsvinden enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
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forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa siadana atgirder,
omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ckonomiska foreningar.

Vixjo den 17 mars 2023

PP, Vo

Pether Svensson
Revisor
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