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Styrelsen for Brf Soderéingarna i Orebro fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2015-01-07. Foreningen har till andamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket
2015-01-19. Intygad ekonomisk plan undertecknades av den byggande styrelsen 2016-11-03.

Foreningen har sitt siite i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionarer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst 3 och hogst 5 ledaméter med minst 1 hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-05-28 och darpa pafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Pontus Berggren Ordforande 2025

Hanna Klaar Ledamot 2026

Joseph Danielsson Ledamot 2027

Susanne Eriksson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter

Alice Leiding Suppleant 2026

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, tvé i forening av ordinarie ledamoter.

- Styrelsen har under aret hallit 11 (13) st protokollférda sammantrdden inkl det konstituerande mdétet.
- Arvode till styrelsen har under aret utbetalats enligt stimmobeslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2024

Valberedning

Maivor Ljungdahl Sammankallande 2025

Monika Maltvik 2025
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Fastigheter

Bostadsrittsforeningen #r lagfaren fgare av fastigheten Orebro Kamomillen 1 som foreningen forvirvade
2015-11-17. Fastigheten bestér av 1 st byggnad med 59 st bostadsldgenheter, 1 st lokal, 35 st garage, 6 st
p-platser och 4 st MC-platser. Bostadsarean uppgar till 3923 kvm. Lokalarean uppgar till 72 kvm.

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 33 st

3 rum och kok 17 st

4 rum och kok 9 st

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring.

Gemensambhetsanldggning

Fastigheten ingar i gemensamhetsanliggning Orebro Kamomillen GA:2 med Orebro Kamomillen 2 och
Orebro Kamomillen 11 avseende gronomrade, andelstal 48/100 samt gemensamhetsanliggning GA:3
med Kamomillen 11 avseende miljébod, andelstal 50/100.

Fastighetsavgift/-skatt
Nybyggd fastighet dr avgiftsbefriad i 15 ar. For lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen har avtal med nedanstiaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning AB Totalforvaltning

Telia Sonera TV, bredband

E.ON El, fjarrviarme

PreZero Recycling Avfall

Orebro Kommun Vatten, avfall

KONE Hisservice

Hormann Svenska AB Garageportservice

Presto Brandsédkerhet AB Systematiska brandskydsarbetet (SBA)

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets resultat ir en forlust 46 013kr. Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande
resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter och hyror

Under aret har &rsavgifterna hdjts med 8%. Styrelsen planerar en hojning pa 4% for 2025. Ménadshyran
for garage, p-platser och MC-platserna har ej hojts under 2024. Garage platse gér till 900kr, p-plats frén
400kr gér till 425kr och MC-plats gér till 350kr. Utover arsavgiften tillkommer kostnad for egen
forbrukning av el och vatten.

Underhéllsplan
For fastigheten finns en underhéllsplan upprittad 2021 som strécker sig 30 ar framét. I planen finns

angivet periodicitet for olika underhéllsitgérder och beréknad kostnad for dessa. Underhéllsplanen
uppdateras och utnyttjas vid varje ars budgetarbete. Pa detta sitt fir foreningen en god dverblick hela
tiden av vilket planerat underhll som stir p4 tur. Arets retkommenderad avséttning ir 847 058kr.
Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pé fastigheten.
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Arets reparationer och underhall
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Under aret har forening uppgraderat hissarna till 4g till en kostnad for 40 000kr samt har férening gjort

mindre reparationer pa garageporten.

Ovrigt

Forening har avslutat avtal med Egeryds Ekonomisk Forvalning samt Fastighetsskotsel per 204-12-31

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan
Under aret avgdende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 7 st (3) dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp.

Eventuell pantsdttning debiteras med 1% av géillande prisbasbelopp per lan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 3768
Resultat efter finansiella poster -46
Balansomslutning 146 022
Kassalikviditet (%) 544
Soliditet (%) 65
Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta 12 813
Arsavgift per kvm bostadsyta 847
Arsavgift/kvm totala intikter 88
Skuldséttning/kvm totalyta 12 582
Sparande/kvm bostadsyta 492
Energikostnad/kvm 62
Réntekénslighet i % 15

2023 2022
3687 3 605
-88 55
146 608 147 237
305 188
65 65
12919 13 020
810 -
80 -

9 897 -
215 -
142 -

15 -

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Uppkommen forlust

2021
3339
60

148 907
189

64
13374

2020
3241
54

149 570
371

64

13 724

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte ticker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens forméga
att finansiera framtida ekonomiska atagangen pa medelléng sikt. De 6kade rantekostnaderna ar ocksé en

anledning till arets forlust.
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Forindringar i eget kapital

Insats-
kapital*
Eget kapital 2023-12-31 94 870 000
Balansering fg. arsresultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 94 870 000

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avsittning till yttre fond
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning overfores

Fond for yttre
underhall
3420 166

847 058

4267224

Balanserat
resultat
-2990 518
-88 080
-847 058

-3 925 656

-3 078 597
-847 058
-46 013

-3 971 668

-3 971 668
-3 971 668
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Arets
resultat
-88 080
88 080

-46 013
-46 013
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

BN Bo) WV, N

2024-01-01
-2024-12-31

3768416
0
3768 416

-1 021 688
-474 104
-150 607

-1 071 459

-2 717 859

1 050 557

25 345
-1 121915
-1 096 570

-46 013

-46 013
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2023-01-01
-2023-12-31

3 687260
299 550
3986 810

-1421 285
-403 641
-154 294

-1 053 652

-3 032 872

953 938

2 821

-1 044 859
-1 042 038

-88 100

-88 100
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o]

2024-12-31

142 554 854
142 554 854

142 554 854

8 812
239918
47 375
296 105

3171151
3171151
3 467 256

146 022 110
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2023-12-31

143 626 313
143 626 313

143 626 313

5366
200 420
192 195
397 981

2584 075
2584 075
2 982 056

146 608 369
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2024-12-31

94 870 000
4267 224
99 137 224

-3 925 656
-46 013
-3 971 668

95 165 556

49 618 348
49 618 348

636 880
129 347
796

74 474
396 709
1238206

146 022 110
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2023-12-31

94 870 000
3420 166
98 290 166

-2 990 498
-88 100
-3 078 598

95 211 568

50451740
50 451 740

220 184
170 992
57536
13 349
483 000
945 061

146 608 369
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -46 013 -88 100
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 071 459 1 053 652
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1025 446 965 552
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 101 876 -130 750
Foréndring av kortfristiga skulder -123 550 -134 251
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1003 772 700 551

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 201 015
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 201 015
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -416 696 -405 978
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -416 696 -405 978
Arets kassaflode 587 076 495 588

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2584074 2 088 486
Likvida medel vid arets slut 3171151 2 584 074
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet har skett enligt foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande beslutas av styrelsen och redovisas som omforing i Eget kapital samma
ar.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Tillgdang Ar
Byggnad 120
Solceller 25
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder exklusive
lan som ska omsttas.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift/kvm
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Arsavgift definieras (drsavgift + IMD + avgifter som ej ér valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta
Arsavgift/totala intikter

Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestar av arsavgifter.

Skuldsittning/kvm bostadsrittsyta

Skuldsittning/kvm totalyta

Réntebérande skulder/total intdktsgenererade yta

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdrme)/totalyta

Réntekénslighet 1 %
Réntakénslighet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresint garage/p-platser
Hyresintékter lokaler momspl
Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler momspl
Smaskalig elproduktion solceller
Avgiftsrabatt

Varmvatten, rorlig avgift
Kallvatten, rorlig avgift
Oresutjimning

El rorlig avgift

ores- och kronutjaimning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar, bidrag och intikter
Forsédkringserséttningar

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep bostader
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Ovrigt
Fastighetsavgift/skatt
Underh gemensamma utr
Jourutryckning

Rep hiss

Lokalhyra

2024

27 925
349 965
3094 459
44 906
22 503
-92

47 658
34043
60

146 982

7

3768 416

2024

[N )

2024

2526
16 544
8425
175 296
48 500
31772
208 620
294 521
83 005
110 782
45 494
5550
-28 370
15 822
2101

0

1100
1021 688
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2023

21 825
425 400
2864 510
40 392
22 796

0

61 044
42 828

0

208 462
3

3 687 260

2023

92 901
206 649
299 550

2023

10 607
9906
21 287
42 207
291 366
313 341
326 561
87979
102 389
31375
5852
28 370
137 945
1571
10 529
0

1421 285
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Datakommunikation
Erséttningar till revisor
Forvaltningsavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Kreditupplysning

Ovriga externa tjinster
Hisstelefon/porttelefon
Inkasso/betalningsforeldggande

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter 31,42 %

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2024

3051
201 519
18 125
190 784
42 657
4717
900
5591
1207
5553
474 104

2024
114 600

36 007
150 607

2024

150 578 121
150 578 121
-6 951 808

-1 071 459
-8 023 267

142 554 854

85 756 000
23 281 000
109 037 000

115318122
27236732
142 554 854
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2023

2 805
142 402
13 500
183 872
43 152
4 946
450

10 717
1212
585
403 641

2023

117 405
36 889
154 294

2023

150 779 136
-201 015
150 578 121

-5 898 156
-1 053 652
-6 951 808

143 626 313

85 756 000
23 281 000
109 037 000

116 876 313
26 750 000
143 626 313
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Fordringar hos leverantorer

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald TV och bredband
Forutbetalt forvaltningsarvode
Uppl intékt for el och vatten

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 50 265 946kr.
Kortfristig del: 416 696ksr.

Raéntesats
%

1,010

1,11

2,81

3,99

Rintan ir

bunden t.o.m.

2026-04-30
2025-04-30
2027-04-30
2028-04-30

2024-12-31

192 222

0

47 696
239918

2024-12-31

47 375

0
0
0

47 375

Lanebelopp
2024-12-31
6 034 666
17 501 755
17 059 693
9669 114
50 265 228

416 696

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och l&n med bindningstid kortare &n ett ar.

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 48 181 748kr.
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2023-12-31

169 399

31021
0

200 420

2023-12-31

192 195

13 348

47 696
124 876
378 115

Lanebelopp
2023-12-31
6 162 666
17 644 287
17 107 693
9767278
50 681 924

405 978
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Not 11 Stallda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och dirmed jaimforliga sikerheter som stiillts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda avgifter(HSB)

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad fjarvarme
Upplupen sophdmtning

Upplupen kostnad datakommunikation
Upplupet arvode

Upplupen IMD

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

55090 000
55090 000

2024-12-31

93 536
231 261
13 763
0

4254
41 343
0

14 372
398 529

-En annu ej faststdlld andel av arets resultat kommer anvéndas till extra amortering.

15 (16)

2023-12-31

55090 000
55090 000

2023-12-31

286 829
94 045
0

34 860
49172
3604

0

14 489
0

482 999
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Orebro

Pontus Berggren
Ordforande

Joseph Danielsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Asa Axell
BoRevision AB

Hanna Klaar
Ledamot

Susanne Eriksson
Ledamot
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