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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ANGSPARLAN

Allménna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Angspérlan med org.nr 769624-7571, som registrerats hos
Bolagsverket den 2012-05-11 har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus, upplata bostader och lokaler &t medlemmarna tili nyttiande

utan begransning i tiden. Upplételsen kan &ven avse mark. Medlems rétt  foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréattslagen (1991:614)
har styrelsen upprittat fljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig p& férhallanden som &r kénda vid tidpunkten for planens uppréattande.

1.

1.1

1.2

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning:
Forsamling:
Kommun:
Adress:
Upplatelseform:
Markareal:

Stifiet 9

Olaus Petri
Orebro
Bromsgatan 7 A-B
Aganderétt

646 kvm

Byggnadens typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerbostadshus i 3 stycken vaningsplan med vind och kéllare. Huset rymmer totalt 14
stycken bostadslagenheter och 6 stycken lokaler. Vinden inrymmer dels l&genhetsforrad
och dels 6vervaningen till etageldgenheterna. P4 fastigheten finns &ven 3 stycken
parkeringsplatser. Byggnaden ar tomtstélld efter en omfattande renovering.

Byggnadsar:
Grund:
Kallare:
Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Yitertak:
Fonster:
Balkonger:
Ventilation:
Uppvarmning:
Tvétistuga:

Oppna spisar:
OVK:

Energideklaration:

1956

Grundlaggning antingen pa palar eller direkt pa mark
Platsgjuten betong

Lattbetong

Gjutet

Tegel

Taktegel

Kopplade 2-glas

12 st lagenheter har balkong

Férstarkt sjalvdrag (Nonstopflaktar i kdk, paxflaktar i badrum)
Fiarrvarme

| kallaren finns ett rum med 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1
torkskap samt ett stryk- och mangelrum

10 stycken lagenheter har eldningsbara dppna spisar
Godkénd

Finns
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1.3

1.4

1.5

1.6

Ligenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

14 stycken bostadslagenheter med kok och badrum, se avsnitt 8

Bostadsyta 1.059 m?
Forrad 16 m?
Forrad 23 m?
Férrad . 12 m?
Forrad 30 m?
Férrad 24 m®
Férrad 24 m*

Total uthyrningsbar yta 1.188 m?

Inredning i bostadsidgenheterna

Koksinredning: Modern skapsinredning, diskbank i laminat, ugn, spis,
mikro, kyl, frys och diskmaskin. Golv belagda med
ekparkett.

Badrum: Tvattstall, we, kommod, handdukstork, takdusch och

férberett for tvattmaskin/torktumlare. Golv belagda
med klinker och vaggar kl&ddda med kakel.

Golvbelaggningar i Gvriga rum:  Ekparkett

Lagenheterna med 1 rum och kokvra har lite lagre standard; diskmaskin, golvvédrme och
TMITT-forberedelser saknas.

Gemensamma anordningar mm

Fiber i fastigheten via Telia. Basutbud av tv-kanaler ingar i avgiften.

1 kéllaren finns ett gemensamt rum med 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskap samt
ett stryk- och mangelrum.

Fastigheten har inget inskrivet servitut.

Fastigheten ingar inte i en gemensamhetsanlaggning.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaden har under ar 2015 genomgatt en omfattande renovering. Ny undercentral har
installerats, stambyte har skett, nya elledningar har installerats, ny puts med
tillaggsisolering har lagts pa fasaden, stupréren har bytts ut, betongpannor har tvéttats,
takplat har malats om, nya sékerhetsdérrar har installerats, balkonger har renoverats,
rokkanaler har tatats, ytskikten har malats vitt, kdk och badrum har renoverats. En av
lagenheterna med 1 rum och kokvra har renoverat kdk och badrum fran ar 2012 och &r
darfér endast ytskiktsrenoverad, For framtida behov gors arligen en avséattning till
reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Forsadkringar

Fastigheten kommer aft fulivardesforsakras.
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1.7 Taxeringsvirde

Enligt fastighetstaxeringen fér aren 2013-2015, har fastigheten asatts nedanstaende
taxeringsvarde med typkod 320 samt vardear 1956.

Lokaltyp Mark Byagnad Totalt
Bostéder 2.100 tkr 5.200 tkr 7.300 tkr
Lokaler 0 tkr 79 tkr 79 tkr
Totalt 2.100 tkr 5.279 tkr 7.379 tkr

2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i Idgenheterna beréknas ske fran fjdrde kvartalet ar 2015. Bostaderna avses
att upplétas med bostadsratt fr o m foreningens férvérv av fastigheten.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Fastighetsforvarvet sker genom att foreningen forvarvar aktierna i Bromsgatan
Forvaltning AB (556986-6089) som ager fastigheten Orebro Stiftet 9.
Bostadsritisféreningen forvarvar sedan fastigheten genom en interntransaktion fran
bolaget. Foreningen kommer genom forvérvet av fastigheten att Sverta framtida
skattskyldigheter som vid en eventuell forsaljning av fastigheten beréknas pa
mellanskillnaden av fastighetens férvarvspris och framtida férséliningspris. Detta paverker
inte den totala forvarvskostnaden negativt. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en
bostadsréttsforening ("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03.
Bolaget kommer dérefter att likvideras eller séljas vidare. For det fall
bostadsréttsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund fér berakning av skattepliktig vinst.

Produktionskostnad * 42.530.500
Dispositionsfond = Ing balans 50.000
Summa 42.580.500 kr, vilket utgdr den slutliga

totala anskaffningskostnaden
for foreningens fastighet.

* Produktionskostnaden inkluderar entreprenadkostnad, lagfartskostnad, pantbrevskostnad, képeskilling
f6r mark/aktier mm

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 42.580.500 kr, i en
garantiutfastelse fran Bromsgatan Holding AB, (556986-6071).

Bostadsratishavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av lagenheterna.
Stérre renoveringar som kan behdva utforas pa léngre sikt, kommer att lanefinansieras

vilket d& medfor en hojning av arsavgiften.
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KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse &r inte kdnda.

FINANSIERINGSPLAN

Bergknade nya lan 15.355.500 kr
Sakerhet fér lanen utgérs av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid férvarv 27.225.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 42.580.500 kr

Féreningens amorteringsplan samt Gvriga finansieringsposter

Féreningen avser att amortera med 76.778 kr per ar.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsratisforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvéarde, i enlighet med Bokféringsndmndens réd och végledning. Vid
0,5% avskrivning. Bostadsrattsforeningens beréknade arsavgift kommer att tacka
féreningens lopande utbetalningar for drift, laneréntor, amorteringar samt avsattning till
yttre underhallsfond.

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Kr
Réntekostnad * 322.466
Amortering 76.778
Driftkostnader, uppskattade 280.600
Administration och forsékring 46.100 kr
Lépande underhall o fghskétsel 50.000 kr
Stédning 12 500 kr
Vatten och renhéllning 45.000 kr
Véarme och fastighetse! 127.000 kr
kommunal fastighetsavgift 22.696
Avséattning till reparationsfond 37.260
Summa kostnader 739.799

* bindningstiden for lanet avses att mixas till en genomsnittsrénta om 2,1%.
Léptid: fast Stiborrénta i max 1 ar, Fast rinta i max 5 ar

Avskrivningar
Planenlig avskrivning 92.989 kr

Bostadsriitsforeningens beréknade arsavgift kommer att tacka foreningens I6pande utbetalningar for drift,
laneréntor, amortering samt avséttning till ytire underhalisfond. Amortering och avséttning till underhall
uppoar enligt planen till 114.038 kr vilket 6verstiger angiven avskrivning.
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7.2

8.1

Foreningens intékter; arsavgifter, hyror och vriga intakter

Kr
Hyror lokaler 68.864
Hyror parkeringsplatser 12.600
Arsavgifter medlemmar 658.335
739.799
ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.
Liagenhet| Area Andelstal Insats | Arsavgift| Arsavgift
nr m? % kr kr kr/man
1201 141 12,6686% 3 200 000 83 402 6 950
1202 141 12,6686% 3 200 000 83 402 6 950
1202 80 7,6083% 2 050 000 50 088 4174
1201 80 7,6083% 2 050 000 50 088 4174
1101 80 7,6083% 2 050 000 50 088 4174
1101 80 7,6083% 2 050 000 50 088 4174
1102 80 7,6083% 2 050 000 50 088 4174
1102 80 7,6083% 2 050 000 50 088 4174
1001 74 7,0377% 1 900 000 46 331 3 861
1003 77 7,3230% 19560 000 48 210 4 017
1003 46 4,6165% 1450 000 30 392 2533
1001 46 4,6165% 1 450 000 30 392 2533
1002 27 2,7097% 850 000 17 839 1487
1002 27 2,7097% 925 000 17839 1487
4 059 100,00% 27 225 000 658 335 54 861

Kostnaden for lagenhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband och
hemfdrsakring ingar ej i "arsavgifter medlemmar” ovan. Varje enskild
bostadsrattsinnehavare ansvarar for egen hemfoérsékring med bostadsrattstiliégg.

Nyckeltal
Insats i snitt 25.708 krlkvm
Driftkostnad i shitt 265 krikvm

Arsavgift i snitt 622 kr/kvm
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9, SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter besiut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsrétt i freningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld arsavgift,
Arsavgifien avviigs sa, att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som belSper pa ldgenheten av foreningens kostnader och avséttning till
fonder.

C. L#genheternas areor &r inte uppmétta av bostadsratisféreningen. Areauppgifterna hérrér
fran tidigare fastighetségare. Mindre avvikelser kan dérfér férekomma

D. | évrigt hdinvisas till fsreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens uppldsning.

E. Delidenna ekonomiska plan lémnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
bergknade kostnader och intakter m.m., hanftr sig tll tidpunkten for planens
uppratiande k&nda kostnader.

Styrelsen anstker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan,

Orebro 2018- 09 -5

Bostadsrittsféreningen Angspérlan
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Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avsesi 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat den
ekonomiska planen f6r Bostadsrittsforeningen Angspiérlan, org. nr 769624-7571, daterad
2015-09-28, far hidrmed ge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for beddmande av féreningens
verksambhet. Férutséitningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen #r riktiga och stimmer verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda beréikningar ér vederhiiftiga. FlerArsprognosen giller endast vid de
angivna forutséttningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt vér uppfatining vilar pé tiliforlitliga grunder samt att déiri gjorda antaganden framstér
hallbara.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsriittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intcdffar ndgot som dr av visentlig betydelse for beddmning av fSreningens verksamhet fir
foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forriin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av regisireringsmyndigheten.

Stockholm 2015- )~y

Ole Lien Alf Larsson

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.)

Forteckning 6ver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister
Aktiedverldtelseavtal med bilagor, kopebrev mm dat 2015-10-01
Besiktningsprotokoll, Structor 2014-12-17, rev C 2015-01-22
Ordererkénnare séikerhetsddrrar, Secor 2015-06-24

Bankoffert SEB 2015-10-01

Besiktningsprotokoll 6ppna spisar 2015-08-26
Entreprenadkontrakt Rynninge Bygg AB 2015-06-17
Entreprenadkontrakt Eskilstuna Fasad & Kakel 2015-06-18
Specifikation dndrings- och tilléiggsarbeten Eskilstuna Fasad & Kakel 2015-10-02
Kallelse till slutbesiktning 2015-10-16, dat 2015-10-02
Besiktningsutlatande OVK, reg Orebro kommun 2012-03-02
Rapport radonmétning 2015-03-04

Hyreslista forrad

Faktura Edvardssons VVS 2015-01-28




