BUDGIVNINGSPOLICY

Budgivning skapar ibland stress, till och med en riktigt dalig kdnsla. Det vill vi pa Bostada
undvika.

Var strategi for att slippa obehagliga budgivningar ar dels att veta vad som géller juridiskt och
halla oss till reglerna, dels att under hela processen kommunicera arligt och ofta med alla
inblandade.

Nar alla har ratt information i ratt tid blir budgivningarna trygga och till och med roliga. Nar den
oundvikliga spanningen drabbar dig, da ska du veta att allt gar ratt till.

Har kan du ldsa om hur vi tillsammans med séljare och képare ser till att alla budgivningar gar
ratt till.

5 snabbfakta om budgivning:

1. En fastighetsmaklare har aldrig ratt att lova en spekulant att fa kdpa en bostad. Saljaren
beslutar alltid till vem, nar och till vilket pris bostaden ska saljas.

2. Innan ett kopekontrakt signeras av bade saljare och kbpare maste fastighetsmaklare redovisa
samtliga bud till sdljaren. For att undvika oklarheter rekommenderar vi parterna
att traffas for att signera kdpekontraktet sa snart som mojligt efter avslutad budgivning,
eller efter beslut fran séljarens sida.

3. Den som lagt hogsta budet blir i de allra flesta fall ocksa kdpare. Men det ar bra att veta
att ett hogsta bud inte automatisk ger ratten att kopa bostaden. Séljaren kan alltid sélja
till en budgivare som lagt ett lagre bud.

4. Innan képekontraktet ar signerat ar inga bud bindande. Bada parter har ratt att andra sig
utan invandningar fran motparten.

5. Séljaren kan nar som helst avsluta en budgivning i fortid genom att valja att acceptera ett
bud och sélja bostaden. Maklaren maste agera pa saljarens beslut.

Lagar och riktlinjer gallande budgivning

Sjalva budgivningsprocessen ar faktiskt inte reglerad, varken i lag eller branschpraxis. Det vi
maste utga fran ar vad fastighetsmaklarlagen slar fast pa en mer allman niva. Och det ar att
sdljaren alltid bestimmer regelverket i samrad med fastighetsmaklaren. Darfor kan reglerna for
budgivningen vara olika hos olika méaklarforetag.

Vad ingen kan andra pa ar att inga bud, varken skriftliga eller muntliga, ar bindande. Det &r forst
nar ett kopekontrakt for fastigheten eller bostadsratten har signerats av bade képare och séljare
som overenskommelsen blir juridiskt bindande. Innan ett sddant avtal dr upprattat och signerat

har bada parter ratt att andra sig utan nagra inviandningar fran motparten.
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Saljarens roll i en budgivning

Det &r sdljaren som i samrad med maklaren beslutar om en budgivning skall ske och hur den
skall utféras. Men séljaren ar anda aldrig juridiskt bunden till en sadan 6verenskommelse.
Formerna for budgivningen kan dndras eller avslutas, dven mitt under pagaende budgivning.

Saljaren har alltid fri provningsratt. Det betyder att sdljaren alltid avgér vem han eller hon vill
sadlja till, nar det skall ske och till vilket pris. Det innebar exempelvis att saljaren har ratt att sdlja
till en spekulant som lagt ett lagre bud dn det hogsta. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att
sdlja till bostadens marknadsforda pris.

Maklarens roll i en budgivning - enligt fastighetsmaklarlagen

Maklaren ska upplysa samtliga spekulanter om hur budgivningen kommer att ga till, exempelvis
nar budgivningen planeras starta, hur man som spekulant bor ldmna ett bud, samt om séljaren
har nagra specifika 6nskemal som kan ha betydelse for kopet i dvrigt.

Maklarens roll i budgivningen ar att ta emot, registrera och vidarebefordra alla bud som
inkommer till séljaren. Om bud ldmnas pa ett inkorrekt satt (annat satt an vad som &r bestamt)
skall dven dessa bud framforas till saljaren.

Maklaren ar skyldig att vidarebefordra alla villkor och meddelanden som hér ihop med budet
fran spekulanterna till sdljaren. Det &r alltid saljaren som bedémer om ett bud &r intressant eller
inte. Maklaren ger sédljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter, men far aldrig lova en
spekulant att fa kopa. Det ar alltid séljarens val.

Nar ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kopare ar maklaren skyldig att
uppratta en budférteckning med namn pa samtliga budgivare, kontaktuppgifter
(telefonnummer, adress eller e-postadress), belopp pa det bud som &r lagt, tidpunkt for nar
budet lamnades samt eventuella villkor. Denna forteckning skall sedan 6verlamnas till bade
sdljare och kopare. Inga budgivare har ratt att fa uppgifter fran maklaren om vilka de 6vriga ar,
om villkor eller om vem som fatt képa bostaden.

LAS MER OM BUDGIVNINGSPROCESSEN

All ovanstaende information ar riktlinjer fran Fastighetsmaklarinspektionen samt
Maklarsamfundet. Vill du ldsa mer, ga in pa deras hemsidor om budgivning:

http://www.fmi.se/budgivning

http://www.maklarsamfundet.se/konsument/budgivning
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