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P‘ Riksbyggen

Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden och
ska p& egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, érvas eller dverldtas pa
samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ér i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Fajansen far hirmed

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 9 709 587 kr.

Foreningen har sitt site i Lidk6ping kommun.

Arets resultat for rikenskapséret 2024 uppgar till 816 tkr. Inom bostadsrittsforeningar &r det relevant att &ven
visa resultatet efter fondf6rindringar. Resultatmattet redogér utfallet exklusive arets underhéllskostnad men
inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad. Syftet &r att jamna ut de variationer som naturligt uppstér
mellan &ren for underhéllskostnader.

Utfallet efter fondforandringar uppgar till 884 tkr, vilket &r 852 tkr hogre &n foregdende ar. Variationen kan
huvudsakligen tillskrivas aterforing av tidigare nedskrivning. Enligt Arsredovisningslagen ska en nedskrivning
aterforas nir det inte ldngre finns skél for den. Till f6ljd av att taxeringsvérdet Gverstiger det bokforda
restvirdet har séledes en aterforing medfort en redovisningsméssig vinst pa 1 034 tkr.

Bland driftskostnaderna kan det noteras att kostnaden for el (—6,8%) har uppvisat en minskning, medan
uppvirmnings- (+9,7%) och vattenkostnaden (+12%) har indikerat en 6kning. Bland de finansiella posterna
har rintekostnaderna resulterat i en 6kning (ca +26%) i och med laneomsittning till hogre réntesats.

I resultatet ingar avskrivningar med 882 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1699 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Silvergranen 21 i Lidkdpings kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 59
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1947 och fastigheternas adress dr Radagatan 33 A-J i Lidkoping.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lénsforsékringar. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrétts-
innehavarna och bostadsrittstillagget ingar i féreningens fastighetsférsﬁkring%
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ri Riksbyggen

Ligenhetsférdelning Antal Dessutom tillkommer Antal
1 rum & kok 10 Garage 8
2 rum & kokvra 12

2 rum & kok 33

3 rum & kok 4

Summa 59

Total tomtarea 4 871 m?

Total bostadsarea 3 284 m?

Total lokalarea 43 m?

Arets taxeringsvirde 39 694 000 kr

Foregaende ars taxeringsvarde 39 694 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Frén och med verksamhetséret 2021 sa dr bostadsrittsforeningen medlem i Intresseforening for Riksbyggens
bostadsrittsforeningar i Skaraborg. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen
ekonomisk forening. Genom intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan
foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av
Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Trappstédning Riksbyggen
Kabel-TV & Bredband Tele2 AB
Fastighetsforsdkring Lénsforsékringar
Skadedjursforsdkring Anticimex

Vatten & Sophantering Lidkoping Miljo & Teknik AB
Elleveranser Lidkopings Elnét AB
Fjérrvarme Lidk&pings Energi AB
Nyckeljour Securitas Sverige AB
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R Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret
utfort reparationer for 150 tkr och planerat underhall for 168 tkr. Underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar komponentavskrivning, vilket innebér att nér en komponent byts ut inom ramen for
underhall, aktiveras kostnaden for den nya komponenten i balansrikningen. Dérefter sker avskrivning enligt
utformad avskrivningsplan som #r anpassad efter respektive komponents ekonomiska livsldngd. Den ersatta
komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen (utrangeras).
Redovisningsmetoden betyder att storre underhallsatgérder istillet kan aktiveras pa byggnader och inte
behdver belasta underhallsfonden.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt
och kostnadsmissigt. Genom att kartligga och forutse underhallsatgirder 6ver tid kan skador forebyggas,
vilket i sin tur forhindrar att mindre defekter utvecklas till mer omfattande och kostsamma reparationer.
Underhéllsplanen omfattar normalt inga standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.
Avsittningen till underhallsfonden beror frimst pd kommande underhall, men &ven pa nuvarande fondvolym
samt redovisningsregelverk.

Féreningens underhallsplan: Uppdaterades senast hosten 2024 och visar pa ett underhallsbehov p& 2 555 tkr
for de ndrmaste 10 dren. Underhallet motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 256 tkr (77 kr/m?). Avséttning
for verksamhetséret har skett med 100 tkr (30 kr/m?). Budgeterad avsittning for verksamhetsaret 2025 dr satt
till 100 tkr (30 kr/m?).

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall, komponentutbyten & investeringar

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 1990

Kallartrappor 2014

Byte av virmevéxlare/installation Ecoguard 2017

Takbyte 2019 Komponent

Garageportar 2020

Fonsterbyte 2022 Komponent
Arets utférda underhall, komponentutbyten & investeringar

Beskrivning Belopp Kommentar

Installationer 29 751 Virmeavidsare

Huskropp utvandigt 119 000 Malning, Balkong & Sockel

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasad 2029 Malning m.m. q(‘

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning
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Styrelse
Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Torelund Ordforande 2025
Maria Malmqvist Sekreterare 2025
Barbara Bristle Vice ordférande 2026
Ingemar Johansson Ledamot 2026
Gabriel Bostrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma-Kajsa Torelund Suppleant 2025
Magnus Boman Suppleant 2025
Claes-Bore Niklasson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionédrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skdvde AB
Huvudansvarig revisor:

Louise Ekstrom Auktoriserad revisor
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stdmma
Lars Johansson 2025

Zdenek Raif 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen pabdrjat installation av passersystem, som forvéntas fardigstéllas forsta
kvartalet 2025.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 70 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2024-01-01 da den hojdes med 5 %. Efter att ha antagit budgeten for

det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att arsavgiften ska vara oforédndrad.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 5
st.). Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.'jﬁ
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arséversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 3378 3230 3093 2914 2 843
Resultat efter finansiella poster* 816 —254 37 118 43
Balansomslutning 26776 26 269 26 970 29 260 20 928
Arets kassaflode —238 116 —1705 1 554 —658
Soliditet %* 14 11 12 11 15
Likviditet, exklusive
laneomférhandling kommande ar % 94 L Lig 13 Tt
Likviditet, 113k1u51ve laneomforhandling 1 95 29 39 29
kommande ar %
o 1 10
/%1 savg.lft“andel i % av totala 99 08 99 99 99
rorelseintakter®
Arsavgn? kr/kvm upplaten med 1014 973 934 875 854
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 229 210 216 224 195
Underhallsfond kr/kvm 478 498 584 563 532
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 30 30 61 58 58
Sparande kr/kvm* 250 290 302 246 266
Rénta kr/kvm 196 156 115 88 86
Skuldséttning kr/kvm* 6679 6 842 6 996 7 140 5189
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 6767 6932 7087 7933 5957
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 6,7 7,1 7,6 8,3 6,2
* obligatoriska nyckeltal
500
450
400 _ P
300
250
200
150
100
50
0
2024 2023 2022 2021
e D riftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall ke/m? - Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for
lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens
totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa féreningens betalningsférméga pé ling
sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintdkter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostéder delat
med totala intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer
fran arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa
totalytan som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga
avgifter som normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet drsavgift ingar
eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten,
vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala
ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per
kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (bankldn och ev. andra skulder som medfor rdntekostnader) per
kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan som foéreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfér ridntekostnader) per
kvadratmeter for ytan som 4r upplaten med bostadsrétt.

Rantekinslighet:

Beriknas pd totala rintebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med
totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en
procentenhet fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. {y,

v
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets
borjan

Extra reservering
for underhall enl.
stimmobeslut
Disposition enl.
arsstimmobeslut
Reservering
underhallsfond
Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

54 335 1 656 983

100 000

—167 720

1495112

0

—253 975

—100 000

167 720

—253 975

253 975

816 117

Vid arets slut

54 335

1589 263

1 308 857

816 117

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

1241 136

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

816 117
—100 000
167 720

2124 973

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rakning i kr

2124 973

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhorande bokslutskommentarer. J)é

8 | ARSREDOVISNING BRF Fajansen Organr: 769000-0141



< Riksbyggen

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 378 065 3230289
Ovriga rérelseintikter Not 3 656 20 996
Summa rorelseintidkter 3378721 2706 708
Roérelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 —149 792 -39 710
Underhallskostnader Not 5 -167 720 -386 087
Driftskostnader Not 6 -1 106 119 -1 108 752
Ovriga externa kostnader Not 7 —609 806 —573 398
Personalkostnader Not 8 —69 196 =75 486
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 9 151 769 —831 563
Summa rorelsekostnader -1 950 863 -3 014 997
Rorelseresultat 1427 858 236 289
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 10 3178 4 662
Ovriga rénteintikter och liknande
resultatposter Not 11 37 645 24 343
Réntekostnader och liknande
resultatposter Not 12 —652 564 —519 270
Summa finansiella poster -611 740 -490 264
Resultat efter finansiella poster 816 117 —-253 975
Arets resultat 816 117 -253 975

Tillagg till resultatrdkningen

Avsiittning till underhallsfond -100 000 -100 000
Ianspréktagande av underhallsfonden 167 720 386 087
Resultat efter fondférandring 883 837 32 1129@
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 13 24 279 510 24 110 772
Inventarier, verktyg och installationer Not 14 165 000 178 750
Pagaende ny- och ombyggnation samt
forskott Not 15 575 001 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 019 511 24 289 522
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav ~ Not 16 88 500 88 500
Andra langfristiga fordringar Not 17 0 3219
Summa finansiella anlaggningstillgangar 88 500 91719
Summa anlaggningstillgangar 25108 011 24 381 241
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 18 45 8
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter Not 19 229 637 211 278
Summa kortfristiga fordringar 229 682 211 286
Kassa och bank
Kassa och bank Not 20 1438 604 1676 556
Summa kassa och bank 1438 604 1676 556
Summa omsaittningstillgangar 1 668 286 1 887 842
Summa tillgangar 26 776 297
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 335 54 335

Fond for yttre underhall 1 589 264 1 656 983

Summa bundet eget kapital 1643 599 1711 318

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1308 856 1495112

Arets resultat 816 117 —253 975

Summa fritt eget kapital 2124 973 1241 136

Summa eget kapital 3768 572 2 952 455
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 7 990 534 15715 534

Summa langfristiga skulder 7 990 534 15715 534

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 14 231 150 7048 361

Leverantorsskulder Not 22 48 162 157 491

Skatteskulder Not 23 5799 8 594

Ovriga skulder Not 24 28 424 31284

Upplupna kostnader och forutbetalda

intdkter Not 25 703 656 355 364

Summa kortfristiga skulder 15 017 191 7 601 095

Summa eget kapital och skulder 26 776 297 26 269 083%
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Kassaflédesanalys

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1427 858 236 289
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 882 441 831 563
Aterféring av nedskrivning, Byggnad -1 034 211 0
Utdelningar 3178 2 892
1279 266 1070 745
Erhallen rédnta 37 645 26 113
Erlagd rénta —664 194 =510 317
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —18 396 —14 138
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 244 938 54231
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 879 259 626 633
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pagaende byggnation, Passersystem =575 001 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten =575 001 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =542 211 =510 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -542 211 -510 400
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —237 952 116 233
Likvida medel vid arets borjan 1 676 556 1 560 323
Likvida medel vid arets slut 1 438 604
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats  enligt  ars-
redovisningslagen och BFNAR (2012:1) Ars-
redovisning och koncernredovisning (K3) samt
BFNAR (2023:1) Kompletterande upplysningar i
bostadsrdittsforeningar.

Redovisning av intékter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
(2003:3) Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rdkenskapsaret redovisas som intdkt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rdnteintikter dr skattefria till den del de #r hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapital-
inkomster samt i fore-kommande fall inkomster som
inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
20,6 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgér
vid rdkenskapsarets slut till 9 709 587 kr.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av:
* 1 630 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde
for fastigheten.
e 9 525 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat viarde
for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler
¢ Beloppen géller inkomstaret 2024
e Nyligen uppforda eller ombyggda bostads-
byggnader
kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller
vara helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15
ar.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndgmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda atgérder sker genom 6verforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utéver plan sker genom disposition pa
foreningens &rsstimma. Arets underhallskostnader
redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For
att oka informationen och fortydliga foreningens
langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som
tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrdakningen till
dess att arbetena férdigstéllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgaingar och skulder har virderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvidrden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende viardenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangar skrivs av linjart Over tillgdngarnas
nyttjandeperiod. %
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Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Komponent 100
Stomkompletteringar och innervégg Komponent 50
Virme, Sanitet (VS) Komponent 50
El Komponent 40
Fasader Komponent 50
Koksinredning Komponent 30
Ventilation Komponent 25
Tillkommande och utbytta komponenter
Soprum Komponent 40
Fjarrvdrme Komponent 40
Ombyggnad (stambyte) Komponent 40
Utemiljoprojekt Komponent 15
Ecoguard Komponent 20
Tak Komponent 50
Drénering Komponent 40
Utemiljo Komponent 20
Fonster Komponent 50

Mark dr inte foremal for avskrivningar:

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31

Arsavgifter, bostéder, inkl Vatten, Kabel-TV & Bredband 2 841 288 2706 168
Hyror, lokaler 1716 1716
Hyror, garage 16 128 16 128
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —2 160 —1 260
Brinsleavgifter, bostdder 488 676 488 676
Ovriga erséttningar, pant-, overldtelse- & andrahandsintcikter 32 426 18 869
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =0 -8
Summa nettoomsattning 3 378 065
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01  2023-01-01

2024-12-31  2023-12-31
Erhallna statliga bidrag, fg dr Elstod 0 13 553
Ovriga rorelseintikter 656 7443
Summa o6vriga rorelseintakter 656 20 996

Not 4 Reparationskostnader

2024-01-01  2023-01-01

2024-12-31  2023-12-31
Bostéder utg for kopta tj -13 841 -575
Gemensamma utrymmen utg for kopta tj -2 647 -6 064
Gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning -4 065 0
Install utg for kopta tj VA/Sanitet -35 623 -3384
Install utg for kopta tj Varme -3 519 -7 209
Install utg for kopta tj Ventilation 0 -1 169
Install utg for kopta tj El -5627 -2 606
Huskropp utg for kipta tj -4 862 0
Huskropp utg for kopta tj Fasader -1 564 0
Huskropp utg for kopta tj Fonster -4 474 0
Huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar -2 526 -5163
Markytor utg for kopta tj -4 464 -8458
Garage o p-plats utg for kopta tj 0 -4 154
Ovriga Reparationer -2 398 -929
Forsédkringsskador -62 483 0
Vandalisering -1 700 0
Summa reparationskostnader -149 792 -39 710

Not 5 Underhallskostnader

2024-01-01  2023-01-01

2024-12-31  2023-12-31
Gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 0 -12 893
Gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 0 -136 929
Installationer utg for kopta tj Véarme -29 751 0
Huskropp utg for kopta tj -119 000 -184 400
Markytor utg for kopta tj 0 -33 425
Underhall Ovrigt -18 969 -18 441
Summa underhallskostnader -167 720 -386 087;4_
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Not 6 Driftskostnader

2024-01-01  2023-01-01

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -97 110 —94 691
Forsakringspremier —48 908 -39 154
Kabel- och digital-TV —120 673 —120 616
PCB/Radonsanering —3222 —10209
Aterbiring fran Riksbyggen 600 4900
Systematiskt brandskyddsarbete -1 700 —902
Serviceavtal —5325 0
Obligatoriska besiktningar 0 —81 469
Ovriga utgifter, kopta tjénster =525 —12 708
Forbrukningsinventarier —18 568 —10 493
Vatten —179 506 —159 855
Fastighetsel =57 168 —61 344
Uppvarmning —524 866 —478 539
Sophantering och atervinning —49 148 —43 225
Forvaltningsarvode drift 0 —446
Summa driftskostnader -1106 119  -1108 752

Not 7 Ovriga externa kostnader

2024-01-01  2023-01-01

2024-12-31  2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —551 749 —529 921
IT-kostnader —6 698 —6 848
Arvode, yrkesrevisorer —21 520 —18 666
Ovriga forséljningskostnader -6 186 0
Ovriga forvaltningskostnader -4 101 —4 858
Kreditupplysningar 0 —149
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 893 —6 825
Medlems- och foreningsavgifter -3 599 -3 599
Bankkostnader -3 061 —2532
Summa o6vriga externa kostnader -609 806 -573 398

Not 8 Personalkostnader

2024-01-01  2023-01-01

2024-12-31  2023-12-31
Styrelsearvoden —32 000 —32 000
Sammantradesarvoden —16 800 =21 700
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 —6 000
Sociala kostnader —14 396 —15 786
Summa personalkostnader —-69 196 —-75 486 G
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Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31
Avskrivning Byggnader —696 159 —645 283
Avskrivning Markanlédggningar —169 313 -169 313
Avskrivning Installationer —16 969 —16 968
Aterford nedskrivning, Byggnad 1034 211 0
Summa av- och nedskrivhingar av materiella 151 769 -831 563
anlaggningstillgangar
Not 10 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31
Utdelning andelar i Riksbyggens intresseforening 3178 2 892
Aterbéring fran Linsforsikringar 0 1770
Summa resultat fran 6vriga finansiella 3178 4 662
anlaggningstillgangar
Not 11 Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 0 675
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 37509 23 625
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 101 27
Ovriga rénteintikter 35 16
Summa o6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 37 645 24 343
Not 12 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn —-652 513 =519 237
Ovriga rintekostnader —51 —33
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -652 564 -519 270 (}t
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Not 13 Byggnader och mark

Anskaffningsviérden 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 33 260 948 33260 948
Mark 29226 29 226
Markanldggning 3715182 3715182
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 37 005 356 37 005 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 132 789 -13 487 506
Markanldggningar -451 795 -282 483
Omklassificeringar, Byggnad -275 789 0
-14 860 373 13 769 989
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -696 159 -645 283
Arets avskrivning markanldggningar -169 313 -169 313
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15725 845 -14 584 584
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar, mark 3 000 000 3000 000
Ingéende nedskrivningar, byggnad -1 310 000 -1 310 000
Aterforing nedskrivningar, byggnad 1034 211 0
Omklassificering, byggnad (till ackumulerade
avskrivningar) 275 789 0
3 000 000 1690 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 24 279 510 24 110 772
Varav
Byggnader 18 156 210 17 818 159
Mark 3029 226 3029 226
Markanldggningar 3094 074 3263 387
Taxeringsvérden
Bostéder 39 600 000 39 600 000
Lokaler 94 000 94 000
Totalt taxeringsvarde 39 694 000 39 694 000
varav byggnader 29 094 000 29 094 000
varav mark 10 600 000 10 600 OOQ %
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Installationer, Ecoguard 275 000 275 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 275 000 275 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer, Ecoguard -96 250 -82 500
-96 250 -82 500
Arets avskrivningar
Installationer, Ecoguard -13 750 -13 750
-13 750 -13 750
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -110 000 -96 250
Restvirde enligt plan vid arets slut 165 000 178 750
Not 15 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31  2023-12-31
Vid arets borjan
Passersystem 0
0
Arets tillkommande pagaende ny- och ombyggnation
Passersystem 575 001 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 575 001 0
Kvarstaende pagaende ny- och ombyggnation
Passersystem 575 001 0
Summa pagaende ny- och ombyggnad vid arets slut 575 001
Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31  2023-12-31
177 st. garantikapitalbevis i intresseforeningen 88 500 88 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 88 500 88 500:{

19 | ARSREDOVISNING BRF Fajansen Otgant: 769000-0141



R Riksbyggen
oDt

Not 17 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31  2023-12-31
Vid arets borjan
Reversfordran Lidkopings varmeverk 3219 6 437
Arets avskrivning
Reversfordran Lidkopings varmeverk -3219 -3218
Summa andra langfristiga fordringar vid arets slut 0 3219
Not 18 Ovriga fordringar
2024-12-31  2023-12-31
Skattekonto 45 8
Summa ovriga fordringar 45 8
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31  2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 53782 48 908
Forutbetalt forvaltningsarvode 137 937 132 202
Forutbetald kabel-tv-avgift 30172 30 168
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 7 746 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 229 637 211 278
Not 20 Kassa och bank
2024-12-31  2023-12-31
Bankmedel, SBAB 1 140 337 1302 829
Transaktionskonto, Swedbank 298 266 373 727
Summa kassa och bank 1438 604 1676 556,@%3
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Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31  2023-12-31

Inteckningslan 22221 684 22 763 895

Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —460 000 —510 400

Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -13 771 150 -6 537 961

Langfristig skuld vid arets slut 7990534 15715534
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats™ Villkors- Ing.skuld Nyalan/  Arets Utg.skuld

andringsdag Omsatta amorteringar
lan

STADSHYPOTEK 3,86% 2024-12-30 52211 0 52211 0
STADSHYPOTEK 1,54% 2025-03-01 3125000 0 140 000 2985 000
STADSHYPOTEK 3,60% 2025-03-14 900 000 0 40 000 860 000
STADSHYPOTEK 3,40% 2025-04-01 796 150 0 120 000 646 150
STADSHYPOTEK 3,85% 2025-04-30 5000 000 0 0 5000000
STADSHYPOTEK 4,12% 2025-10-30 4700 000 0 60 000 4 640 000
STADSHYPOTEK 1,19% 2026-09-01 7 000 000 0 0 7000000
STADSHYPOTEK 3,86% 2027-06-30 1190 534 0 100 000 1 090 534
Summa 22 763 895 0 512 211 22 221 684

*Senast kinda rintesatser

Under nista ridkenskapsér ska foreningen omsétta fyra 1an pa 13 771 150 kr samt amortera 460 000 kr varfor
den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Beréiknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca
2 300 000 kr. Resterande skuld, 19 921 684 kr, forfaller till betalning senare &dn 5 ér efter balansdagen.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi utgdende Idn (samt amortering) som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
Iénefinansieringen inom ett ér da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Intentionen dr att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 22 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantbrsskulder 10 563 75516

Ej reskontraforda leverantorsskulder 37 599 114 562

Lén under betalning 0 —32 587
Summa leverantoérsskulder 48 162 157 491 G
\/e
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Not 23 Skatteskulder

2024-12-31  2023-12-31
Skatteskulder 5799 8594
Summa skatteskulder 5799 8 594

Not 24 Ovriga skulder

2024-12-31  2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 28 424 31284
Summa ovriga skulder 28 424 31 284

Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31  2023-12-31
Upplupna rédntekostnader 52 404 64 034
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 3568 0
Upplupna elkostnader 5984 12 880
Upplupna vattenavgifter 50980 0
Upplupna vdrmekostnader 64 084 0
Upplupna kostnader for renhéllning 12 009 0
Upplupna revisionsarvoden 16 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 250 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 50 000 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 198 629 264 450
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 703 656 355 364

i

Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 23 984 000 23 984 000

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska

stéllning, intréiffat.%
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Fajansen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Fajansen
for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
ridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hémtat #r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
doémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-

lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta

Revisorns ansvar

Véart mal #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Org.nr 769000-0141

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inh#m-
tar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som 4r limpliga med hédnsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osd-
kerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-

delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e  utviérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. (‘)h



REVI
SORS
RUM.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Fajansen for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

lagen. / \
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vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen
pé sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétts-
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lémplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsherattelse
Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Foérvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll. Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fr betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott. Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och virme som
faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Over aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett méatt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med l&n.

Stdllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter &r
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten. For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus
eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten. Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad
fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 ar. For lokaler betalar foreningar en
statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen. Underhélisplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till
underhallsfonden som foreningen behover gora. Reservering utdver plan kan goéras genom disposition av fritt eget
kapital pa foreningens rsstimma.
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B R F F aj a n S e n for BRF Fajansen i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.
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0771-860 860

www.riksbyggen.se
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