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Forvaltningsberiittelse

Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Styrelsen for BRF Fajansen far hdrmed
avge drsredovisning for rikenskapsaret
2021-01-01 till 2021-12-31

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat
sirskilt avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsférening.

Foéreningen har sitt sédte i Lidkping kommun.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 9 709 587 kr.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Silvergranen 21 i Lidk6pings kommun.
P4 fastigheten finns 2 byggnader med 59 ldgenheter.
Byggnaderna ir uppforda 1947 och fastigheternas adress &r Rddagatan 33 A-J i Lidkoping.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 10
2 rum och kokvré 12
2 rum och kok 33
3 rum och kok 4
Summa 59

Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregiende ars taxeringsvirde

Dessutom tillkommer Antal
Garage 8
4 871 m?
3284 m?
43 m?

35 865 000 kr
35865 000 kr -
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Fastigheterna dr fullvdrdeforsikrade i Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Fran och med verksamhetsaret 2021 s #r bostadsrittsforeningen medlem i Intresseforening for Riksbyggens
bostadsrittsforeningar i Skaraborg. Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen
ekonomisk forening. Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan
foreningen dven f terbéring pa kopta tjanster frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av
Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Trappstddning Riksbyggen
Kabel-TV Tele2, (f.d. COM Hem AB)
Bredband TeliaSonera AB
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Skadedjursforsakring Anticimex
Vatten/sophantering Lidk6pings kommun
Elnit Lidk6pings kommun
Fjérrvérme Lidkopings energi
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret
utfort reparationer for 91 tkr och planerat underhall for 89 tkr. Underhallskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt
och kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pd det belopp som érligen
ska avsittas till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller
tillkommande nybyggnationer. Underhéllskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig
kostnad dels som ett specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges
som ett specifikt belopp eller som ett belopp per m?,

Beloppet per m? (BOA) kan anviéndas for att jimfora med andra bostadsrittsféreningar. yi

2| ARSREDOVISNING BRF Fajansen Org.nr: 7690000141



ri Riksbyggen

Féreningen underhillsplan uppdaterades senast hosten 2021 och visar ett underhéllsbehov pa 2 028 tkr for
de narmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 203 tkr (61 kr/m?)

Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 193 tkr (58 kr/m?).

Budgeterad avsiittning for kommande verksamhetsar &r satt till 203 tkr (61 kr/m?)

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den
genomsnittliga underhéllskostnaden. Hos féreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga
kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall

Tidigare utfort underhdll

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1990
Kéllartrappor 2014
Byte av viirmevéxlare/installation Ecoguard 2017
Byte av armaturer samt skyltar vid entréer 2019
Dérrstingare entrédorrar 2019
Garageportar 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp Kommentar

Gemensamma utrymmen 54 843 kr Mélning killarforrad

Gemensamma utrymmen 29 701 Mangel

Ovrigt 4303 kr UH arvode
Planerat underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Utbyte av tvéttmaskiner 2022- p
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Styrelse

Efter senaste stimman, 2021-04-14, och dérpa foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
haft foljande sammanséttning:

Mandat t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av ordinarie stimma
Fredrik Torelund Ordférande Stdimman 2023
Barbara Bristle V. ordférande/sekreterare  Stdmman 2022
Ingemar Johansson Ledamot Stdamman 2022
Maria Malmqvist Ledamot Stimman 2023
Susanne Fallenius Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Emma Torelund Suppleant Stdmman 2022
Magnus Broman Suppleant Stdimman 2022
Claes-Bore Niklasson Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer
Revisorscentrum i Skévde AB  Auktoriserad revisor Stimman 2022
Ansvarig: Anders Karlsson

Valberedning
Lars Johansson Sammankallande Stdmman 2022
Zdenek Raif Stimman 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen tog under verksamhetséret 2020 beslutet om att kdpa andelar i Riksbyggens intresseforening.
Foreningen har sedan tidigare Riksbyggens normalstadgar och behdvde enbart ansdka om ett medlemskap 1
Riksbyggens intresseforening for att bli en fullvirdig medlem.

Foreningen kdpte i borjan av detta verksamhetsar 3 andelar/légenhet. Det gav 177 andelar. Kostnaden for
andelarna blev 88 500 kr.

Féreningen har dven fortsatt sitt projekt med att drénera marken runt husen samt att gra en helt ny utemiljo i
samband med detta. Utanfor entréerna lades ny marksten och nya upphdjda planteringar i cortenplét med
viixter som ska folja arstiderna. Det planterades ocksé nya tréd, ronn med olika férger pa biren, for att ge en
vacker inramning. Runt triden sattes cortenplét med dekorsten samt belysningspollare och belysning under
traden.

Nya cykelstill har satts upp vid varje entré for en samlad plats for cyklarna.

P4 innergérden gjordes en ny uteplats med belysning sé att bada innergardarna har varsin plats for
gemenskap och grillning med kléngvéxter och rosor som blommar och som forstirker det grona uterummet.
Slutkostnaden for utemiljoprojektet samt drénering slutade pa 3 472 461 kr och besiktades 2021-10-26.

Foreningen har ocksé, under verksamhetsaret, skrivit pa ett RB-avtal for att byta sina fonster.

Kostnaden for fonsterbytet hamnar pa 4 825 000 kr. Slutbesiktningen var 2021-12-14 och efterbesiktningen
har gjorts 22-03—23.1
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Medlemsinformation
Foreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 dé den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften
med 8,0 % fran och med 2022-01-01. Anledningen till den strre hojningen av arsavgifterna dr de bada
projekten, fonsterbyte och utemiljo, vilket medlemmarna rostade ja till pa stimman 2021.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstidckning.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 727 kr/m?/ar.

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 117 566 kr.

I en bostadsritt vill man ibland dven miita resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondférandringar
kan sigas visa resultatet exklusive arets underhéllskostnad men inklusive en genomsnittlig arlig
underhallskostnad. Resultatet efter fondfordandringar 4r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid
kommer att finnas for underhéllskostnaderna.

Arets resultat efter fondforandringar uppgar till 13 413 kr.

Berikningen bygger pa att reserveringen till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sd
kallade eviga arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets
totala underhéllskostnad.

Arets resultat, efter fondfordndring, dr 91 393 kr sdmre &n foregaende ar p.g.a. att driftskostnader sdsom el,
fjarrviirme samt vatten har kat under verksamhetsaret. F reningens amortering samt réantekostnader har
ocksé okat med anledning av projekten.

Arets resultat, efter fondforcndring, dr 11 107 kr hogre dn budget. Detta beror pa att féreningen har anvént
mer ur underhallsfonden #n vad underhéllsplanen séger. Det som bokfors som underhdll laggs tillbaka
vid fondférindringarna.

I resultatet ingar avskrivningar med 612 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 730 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet

Vid riakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 17 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 74 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 overlatelser av bostadsritter skett
(foregéende ar 10 st.)
Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.

Under éret har bostadsrittsforeningen anvint 26 416 kWh fastighetsel och 602 MWh virmeenergi. Det 4r
en 6kning sedan foregdende ar med 2 282 kWh el och 1 MWh virme enligt normaléarskorrigering.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som villkorséndras. Dessa ska numera klassificeras i
arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista &rs amortering) har forandrats
under aret fran 170 % till 123 %.

Foreningens likviditet har dven i &r specificeras i tva nyckeltal. En likviditet exklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsér (men inklusive nista drs amortering) och en likviditet inklusive
laneomforhandlingar kommande verksamhetsar. Det &r for att kunna jamfora likviditeten mellan aren. Det
skulle bli missvisande att endast visa ett likviditetstal.
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2 893 2 823 2778 2778 2778
Arets resultat 118 43 95 Sk 590
Resultat exklusive avskrivningar 730 631 673 1024 1 060
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive
avsittning till underhéllsfond 537 438 503 854 760
Balansomslutning 29 260 20928 21422 23 045 16 647
Soliditet % 11 15 14 12 14
Likviditet, exklusive laneomforhandling
kommande &r % 123 170 223 177 270
Likviditet, inklusive laneomforhandling
kommande ar % 39 88 - - -
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 727 705 692 692 692
Brinsletilldgg, kr/m? 149 149 149 149 149
Driftkostnader, ink rep/UH, kr/m? 366 398 362 256 333
Rénta, kr/m? 88 86 92 108 118
Underhaéllsfond, kr/m? 563 532 551 537 486
Lén, kr/m? 7 140 5189 5343 5496 4138
400
350
300
250
200
150
100 e -
S0
2017 2018 2019 2020 2021

~»- Driftkostnader, kr/m2

- Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran Arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet

med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beréiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i

procent av balansomslutningen. L
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Forindringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems | Upplatelse- | Uppskrivnings | Underhalls | Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 54 335 0 0 1769635 | 1185535 42 736
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl.
arsstimmobeslut 42 736 -42 736
Reservering underhallsfond 193 000 -193 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -88 847 88 847
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 0
Arets resultat 117 566
Vid arets slut 54 335 0 0 1873788 | 1124118 | 117 566
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1228271

Arets resultat 117 566

Arets fondavsittning enligt stadgarna -193 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 88 847

Summa 1241 684

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1241 684

Vad betrffar foreningens resultat och stcllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhorande bokslutskommentarer:
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Resultatrikning
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 892 670 2 823 206
Ovriga rorelseintikter Not 3 25238 23 619
Summa rorelseintikter 2917908 2 846 825
Rorelsekostnader
Reparationer Not 4 -91 133 -123 447
Underhall Not 5 -88 847 -255 070
Driftskostnader Not 6 -1 038 799 -947 262
Ovriga externa kostnader Not 7 -560 354 -550 437
Personalkostnader Not 8 -75 050 -61 260
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 9 -612 231 -587 626
Summa rorelsekostnader -2 466 414 -2 525102
Roérelseresultat 451 494 321 723
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 10 2 876 5925
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 11 -336 804 -284 912
Summa finansiella poster -333 928 -278 987
Resultat efter finansiella poster 117 566 42 736
Arets resultat 117 566 42 736
Tillléigg till resultatrikningen
Avsittning till underhéllsfond -193 000 -193 000
Iansprékstagande av underhéllsfonden 88 847 255070
Resultat efter fondforindring 13 413 104 806
/A
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Balansrikning
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 20917 435 18 040 237
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 206 250 220 000
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 4 581 000 745 168
Summa materiella anléiggningstillgingar 25 704 685 19 005 405
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 15 88 500 0
Andra langfristiga fordringar Not 16 9 655 12 873
Summa finansiella anliggningstillgangar 98 155 12 873
Summa anliggningstillgingar 25 802 840 19 018 278
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4101
Ovriga fordringar Not 17 193 2510
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 191 904 191 289
Summa kortfristiga fordringar 192 097 197 900
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 3 265 520 1711930
Summa kassa och bank 3265520 1711 930
Summa omsittningstillgangar 3457 617 1909 830
Summa tillgangar 29 260 457 ( 20 928 108
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Balansrikning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 335 54335
Fond for yttre underhall 1 873 788 1769 635
Summa bundet eget kapital 1928 123 1823970
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1124118 1185535
Arets resultat 117 566 42 736
Summa fritt eget kapital 1241 684 1228271
Summa eget kapital 3169 807 3 052 241
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 17121 150 15 718 545
Summa langfristiga skulder 17 121 150 15 718 545
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 6 633 545 1 546 550
Leverantorsskulder 1 936 406 236 910
Skatteskulder Not 21 7916 6 542
Ovriga skulder Not 22 30 568 25632
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 361 065 341 688
Summa kortfristiga skulder 8969 500 2 157 322
Summa eget kapital och skulder 29 260 457# 20 928 108
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Noter

Not 1 Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret
redovisas som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att féreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad _
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for ankiggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pé basis av tillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt ya
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Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Komponent 100
Stomkompletteringar och innervigg Komponent 50
Fonster Komponent 50
Virme, Sanitet (VS) Komponent 50
El Komponent 40
Tak Komponent Slutavskriven
Fasader Komponent 50
Koksinredning Komponent 30
Ventilation Komponent 25
Tillkommande och utbytta komponenter
Soprum Komponent 40
Fjéarrviarme Komponent 40
Ombyggnad (stambyte) Komponent 40
Utemiljoprojekt Komponent 15
Ecoguard Komponent 20
Tak Komponent 50
Drénering Komponent 40
Utemiljo Komponent 20
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgangar har delats upp komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponenten
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l5pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Mark cir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostdder 2386284 2316 816
Hyror, lokaler 1 644 1 596
Hyror, garage 16 128 16 128
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -62 -10
Brinsleavgifter, bostdder 488 676 488 676
Summa nettoomséttning 2 892 670 2 823 206
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-12-31 2020-12-31

Ovriga erséttningar 21386 18 605
Fakturerade kostnader 0 1 440
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 -3
Ovriga rorelseintikter 960 1260
Aterbaring fran Lansforsdkringar 2 897 2317
Summa ovriga rorelseintikter 25238 23 619

Not 4 Reparationer

2021-12-31 2020-12-31

Reparation bostéder -9 672 0
Gemensamma utrymmen =772 -2 401
Tvitt utrustning -38 034 -1 038
Vatten/Sanitet -8403 -23 154
Virme -3 707 -11 747
Ventilation 0 -3503
El -2 750 -3074
Léassystem 0 -2 466
Fasader 0 -15 939
Fonster -3313 -2 641
Dérrar och portar -3 763 -2 188
Markytor -9 573 -1 481
Planteringar -4 058 -44 530
Garage och p-platser 0 -494
Ovriga reparationer 4414 -8 791
Vattenskador -2 674 0
Summa reparationer -91 133 -123 447

Not 5 Underhall

2021-12-31 2020-12-31

Gemensamma utrymmen, malning kéllargolv -54 843 0
Tvitt utrustning -29 701 0
Ventilation 0 -45 076
Déorrar och portar 0 -128 050
Markytor 0 -63 800
Ovrigt underhéll -4 303 -18 144
Summa dvriga rorelseintikter -88 847 i -255 070

13| ARSREDOVISNING BRF Fajansen Org.nr: 7690000141



P‘ Riksbyggen

Not 6 Driftskostnader
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -86 731 -84 961
Forsdkringspremier -32 954 -32308
Kabel- och digital-TV -128 006 -135 482
Ovriga utgifter, kopta tjénster -6 284 -1125
Forbrukningsinventarier -1702 -16 119
Vatten -212 718 -159 872
Fastighetsel -60 049 -39990
Uppvirmning -473 312 -448 060
Sophantering och dtervinning -37 043 -29 344
Summa driftskostnader -1 038 799 -947 262
Not 7 Ovriga externa kostnader
2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode administration -501 657 -498 386
IT-kostnader -6 694 -6 493
Arvode, yrkesrevisorer -14 550 -14 950
Ovriga forvaltningskostnader -10 991 -6 004
Kreditupplysningar -536 -3940
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19 751 -19 114
Medlems- och féreningsavgifter -4 099 0
Bankkostnader -2 075 -1550
Summa dvriga externa kostnader -560 354 -550 437
Not 8 Personalkostnader
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -27 500 -27 500
Sammantridesarvoden -26 600 -17 100
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare, valberedning -6 000 -4 000
Summa -60 100 -48 600
Sociala kostnader -14 950 -12 660
Summa personalkostnader -75 050 I3 -61 260
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Not 9 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -553 560 -554 476
Avskrivning Markanldggningar -41 703 -16 181
Avskrivning Installationer, ecoguard samt virmeverket -16 968 -16 968
Summa avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar -612 231 -587 626
Not 10 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering, SBAB 2 876 5498
Rainteintikter fran hyres/kundfordringar 0 427
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 876 5925
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -292 630 -284 912
Ovriga rintekostnader -99 0
Ovriga finansiella kostnader, nytt lan -44 075 0
Summa réintekostnader och liknande resultatposter -336 804 e -284 912

|
|
|
|
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Not 12 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvirden
Vid drets borjan
Byggnader 28 467 760 28 467 760
Mark 29 226 29 226
Markanldggning 242 721 242 721
28 739 707 28 739 707
Arets anskaffningar
Markanléggning, utemiljo/drdinering 3472 461
3 472 461 0
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 32212 168 28 739 707
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader -12318 004 -11 763 527
Markanldggningar -71 466 -55 285
-12 389 470 -11 818 812
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -553 560 -554 477
Arets avskrivning markanldggningar -41 703 -16 181
-595 263 -570 657
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut -12 984 733 -12 389 470
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 3 000 000 3000 000
Ingéende nedskrivningar -1310 000 -1310 000
1 690 000 1690 000
Restvirde enligt plan vid drets slut 20 917 435 18 040 237
Varav
Byggnader 14 286 196 14 839 756
Mark 3029 226 3029 226
Markanldggningar 3602013 y 171 255
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Taxeringsvarden

Bostéder 35 800 000 35800 000
Lokaler 65 000 65 000
Totalt taxeringsvirde 35865 000 35 865 000
varav byggnader 26 065 000 26 065 000
varav mark 9 800 000 9 800 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvérden
Vid drets borjan
Installationer, Ecoguard 275 000 275 000
275 000 275 000
Summa anskaffningsvirde vid drets slut 275 000 275000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan
Installationer, Ecoguard -55 000 -41 250
-55 000 -41 250
Arets avskrivningar
Installationer, Ecoguard -13 750 -13 750
-13 750 -13 750
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut -68 750 -55 000
Restvirde enligt plan vid drets slut 206 250 220 000
Not 14 Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott
2021-12-31 2020-12-31
Pagaende om-och tillbyggnad, fonsterbyte 4 581 000 0
Pagaende om-och tillbyggnad, drdnering 745 168 745168
Om klassificering, (drénering 2020) -745 168 0
Summa pagiende om-och tillbyggnad 4581 000 4 745 168

17 | ARSREDOVISNING BRF Fajansen Org.nr: 7690000141



Runfir hekn Linrtt

P‘ Riksbyggen

Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

2021-12-31 2020-12-31
177 st. garantikapitalbevis i intresseféreningen 88 500 0
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 88 500 0
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 12 873 16 091
Arets avskrivning -3218 -3218
Restvirde enligt plan vid drets slut, Lidkopings virmeverk 9 655 12 873
Summa andra langfristiga fordringar 9 655 12 873
Not 17 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 193 193
Andra kortfristiga fordringar, dterbciring Lénsforsdkringar 0 2317
Summa 6vriga fordringar 193 2510
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 34550 32954
Forutbetalt forvaltningsarvode 127 222 124 463
Forutbetald kabel-tv-avgift 30132 33 872
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 191 904 191 289
Not 19 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 177 950 1525316
Transaktionskonto 3 087 570 186 614
Summa kassa och bank 3265520y 1711 930
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31

Inteckningslén 23 754 695 17 265 095

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -480 400 -510 400

Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 153 145 -1 036 150

Langfristig skuld vid arets slut 17 121 150 15718 545
Kreditgivare Riintesats | Villkorséindrings Ingaende Nya lan/ Arets Utgaende

dag skuld Omsatta lan | amorteringar skuld

STADSHYPOTEK 1,34 % 2022-06-30 1490 534 0 100 000 1390 534
STADSHYPOTEK 0,99 % 2022-09-30 203 411 0 50 400 153 011
STADSHYPOTEK 1,54 % 2022-10-30 4 880 000 0 60 000 4 820 000
STADSHYPOTEK 1,74 % 2023-10-30 5000 000 0 0 5000 000
STADSHYPOTEK 1,66 % 2024-03-01 1 020 000 0 40 000 980 000
STADSHYPOTEK 1,93 % 2021-12-30 1126 150 -1 006 150 150 000 0
STADSHYPOTEK 1,30 % 2024-12-30 1006 150 1006 150
STADSHYPOTEK 1,54 % 2025-03-01 3 545 000 0 140 000 3 405 000
STADSHYPOTEK 1,19 % 2026-09-01 0 7 000 000 0 7000 000
Summa 17 265 095 7 000 000 540 400 23 754 695 J

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 480 400 kr samt omforhandla tre 1an pa 6 153 145 kr
tillsammans, varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.
Egentligen sé skulle foreningen amortera 510 400 kr men pa grund av en differens mellan verksamhetsar
2020 och 2021 s& har det hamnat fem amorteringar pa ett 1an under 2021, vilket da ger tre amorteringar

under 2022. Detta jamnas ut 6ver tid.
Av den totala skulden forfaller 2 041 600 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 21 232 695 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen, enligt ordinarie
amorteringsplan.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Dirfor redovisar vi Stadshypoteks 1dn om 1290 534 kr, 102 611 kr samt 4 760 000 kr som kortfristig skuld.

Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar

langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanet under kommande ér.

Not 21 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
| Skatteskulder 7916 6 542
% Summa skatteskulder 7916 Y’ 6 542
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Not 22 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 30 568 25632
Summa ovriga skulder 30 568 25 632
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 23 849 29 805
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3101 0
Upplupna elkostnader 16 060 7300
Upplupna viarmekostnader 61943 53 822
Upplupna kostnader for renhallning 963 0
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 323 305
Beriknat forvaltningsarvode 310 10 199
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 240 516 227257
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 361 065 341 688
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 23 984 000 4 20 049 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Fajansen

Org.nr 769000-0141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Fajansen for ar 2021,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Def registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamélsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedomer 4r nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens frmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller véra utta-
landen. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga for att
utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror p&
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig in-
formation eller sidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av freningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hdnsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av érsre-
dovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Fajansen for ar 2021 samt av forslaget till disposit-
joner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att féreningens organisation #r utformad sé att
bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedm-
ning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir av-
steg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skoévde den 20 april 2022
Revisorscentrum i Skévde AB

ktoriserad revisor
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B R F F aj a n S e n for BRF Fajansen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kopare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
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