Kopa bostad

Undersokningsplikt

Bostadsratt: En bostadsratt saljs i befintligt skick och képaren har
som regel undersokningsplikt, om saljaren uppmanat till detta infor
kopet. Som kopare kan man inte aberopa fel i bostaden efter
overlatelsen, om felet hade varit upptackbart vid en noggrann
undersokning infor kopet. Upptacker kdparen tecken pa fel eller om
det finns nagon anledning till misstankar om fel i bostaden, utokas
kdparens undersokningsplikt. Som kdpare bdr man anlita en
professionell besiktningsman om man ar osaker. Daremot kan det i
vissa fall resultera i att saljaren véljer en annan budgivare, utan krav
pé besiktning.

Fastighet: Som kopare har man undersdkningsplikt, dvs en
skyldighet att noggrant undersdka fastigheten. Om en normalt
kunnig kopare skulle ha kunnat upptacka fel vid en tillrackligt
noggrann undersoékning, ar felet upptackbart. Upptacker kdparen
tecken pa fel eller om det finns ndgon anledning till misstankar om
fel, utdkas képarens undersokningsplikt och gor képaren skyldig att
utreda den bakomliggande orsaken till felet och omfattningen pa
felet. Kdparen har kvar sin undersékningsplikt dven om saljaren kan
presentera ett besiktningsutldtande. Som kdpare bér man anlita en
professionell besiktningsman om man ar osaker. Tank dock pa att
en Overlatelsebesiktning normalt inte innefattar undersoékning av
eldstader, el, VA, WS, sidobyggnader m. m. Aven detta ingdr i
kdparens undersokningsplikt.

Felansvar

Bostadsratt: Som kopare kan man inte dberopa fel som man borde
ha forvantat sig med hénsyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning. Saljaren ansvarar inte for fel som ar upptackbara vid
kdpet utan endast fel i kdprattslig mening, ofta kallat dolda fel. Det
ar fel som inte hade kunnat upptackas av kdparen vid noggrann
undersokning och képaren inte heller haft anledning att férvanta sig
felet. Felet ska aven vara vasentligt, dvs. att det hade paverkat
bostadens marknadsvarde, om det var kant fore overlatelsen.
Saljaren har under normala omstandigheter ansvar for denna typen
av fel i upp till tva ar. Dessutom ansvarar séljaren for om skicket
férsamras pa grund av olyckshédndelse mellan avtalsdagen och
tilltradet. Daremot kan saljaren inte hallas ansvarig for normalt
slitage och aldersrelaterade fel. Saljaren ansvarar alltid for sina
garantier och utfastelser.

Fastighet: Som kopare kan man inte dberopa fel som man infor
kdpet upptackt, borde ha upptackt eller borde ha misstankt med
hansyn till fastighetens alder, pris och o&vriga skick. Saljaren
ansvarar for faktiska fel, s.k dolda fel, i tio ar. Dessutom ansvarar
saljaren for om skicket forsamras pa grund av olyckshandelse
mellan avtalsdagen och tilltraddet. Daremot kan saljaren inte héllas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel. Séljaren
ansvarar alltid for sina garantier och utfastelser.

Reklamation till saljaren

Om koparen vill aberopa fel i fastigheten eller bostadsratten ska
kdparen framstalla krav (reklamera) felet till sdljaren. Reklamationen
maste ske inom skalig tid efter det att koparen markt, eller borde ha
markt, felet. Om kdparen reklamerar felet for sent kan ratten att
krava kompensation av saljaren forloras

Budgivning

Bostada tillampar vanligtvis 6ppen budgivning, vilket innebar att alla
bud framfors till saljaren och samtliga spekulanter. Utgdngspunkten
ar att alla bud alltid presenteras pa Bostadas hemsida men i vissa
fall kan undantag ske, da saljaren av nagon anledning valt att inte
publicera buden 6ppet. Bud &r inte bindande for budgivaren eller
séljare. Vill budgivaren inte langre sta fast vid sitt bud kan budet
dras tillbaka. Saljaren &r inte bunden att sélja till hogsta budgivare
eller till det pris som har presenterats i marknadsforingen. Varken
séljare eller potentiella kdpare har nagra forpliktelser gentemot
varandra forran ett kopeavtal/Gverlatelseavtal ar tecknat mellan
parterna. Saljaren valjer alltid vem den slutliga képaren blir, vid
vilken tidpunkt bostaden séljs och till vilket pris. Det behover alltsa
inte betyda att hogsta budgivare alltid far kdpa bostaden. Séljaren
behover inte forklara sitt val for kdparen. Fastighetsmaklare har en
skyldighet att uppratta en budforteckning, dar samtliga bud finns
angivna. Budgivarens kontaktuppgifter, belopp som bjudits,
tidpunkten for nar budet inkom samt eventuella villkor for budet
ska framga av forteckningen. Forteckningen lamnas endast till
saljaren och den faktiska koparen i slutet av formedlingen, vanligtvis
pa tilltradet.

Fastighetsmaklarens roll

Fastighetsmaklaren ska vara en opartisk mellanhand och ta till vara
bade kdparens och séljarens intresse. Inom ramen for god
fastighetsmaklarsed ska maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens
(saljarens) ekonomiska intresse. Fastighetsméklaren har inte nagon
skyldighet att undersoka formedlingsobjektet narmare och ansvarar
inte for objektets skick eller for eventuella fel. Fastighetsméaklaren
gor ingen uppmatning av objektet. Om maklaren far olika uppgifter
om boarean ska objektsbeskrivningen innehalla samtliga uppgifter
med information om varifran respektive uppgift kommer.
Fastighetsmaklaren ska verka for att koparen undersoker eller later
gora en undersokning av objektet. Maklaren har dock inte nagot
ansvar for att kdparen verkligen gor detta. Fér att maklaren ska
uppna kundkannedom enligt lagen om atgarder mot penningtvatt
och finansiering av terrorism maste maklaren stélla fragor om bland
annat syftet med en férsaljning och hur ett kdp ska finansieras.
Maklaren ska dessutom kontrollera parternas identitet.
Fastighetsmaklaren ska fora anteckningar dver
formedlingsuppdraget i en sa kallad journal, som éverlamnas till
saljaren och koparen nar uppdraget har slutforts, vanligtvis pa
tilltradet.

Boendekostnadskalkyl

Fastighetsmaklaren ska ta fram en skriftlig utrakning éver de privata
boendekostnaderna om kdparen sa 6nskar. Meddela maklaren om
du vill att en boendekostnadskalkyl tas fram.

Sidotjanster

Fastighetsmaklaren har en skyldighet att redovisa ersattningar som
maklaren far av samarbetspartners i samband med vissa
tillaggstjanster. Ersattningen utgar till Bostada och inte den enskilda
maklaren. Hemnet: 150 - 1 450 kr per annonserad bostad

bostada

nya tidens maklare
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