PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende befeckningar. Endast angiven anvandning & til3ten.

GRANSBETECKNINGAR
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Gréns for bestammelseomrddet ritad 10 meter utanfor omradet

Anvéndningsgrans
Egenskapsgrans

Bostdder
Fritids eller heldrsbostdder.

Uppet vattenomrade

Omradet skall bevaras som tippet vattenomrdde. Nya bryggor, batplatser eller andra
anordningar kan f& uppftiras om byggnadsnémnden beddmmer att dtgdrden inte yterligare
inskranker allmanhetens filltrdde eller pd annat satt ar olamplig. (Bygglov och
strandskyddsprtvning)

Ledningsomrade

Omrade inom vilket vatten och avloppsledningar far anldggas efter tverenskommelse
med markdgarna. Omradet dr 6 meter breft utmed befintliga tomfgranser.

Mark inom vilken bygglov och strandskyddsdispenser fir byggnader, anordningar eller
anlaggningar priivas ufan att defaljplan behtver uppréttas.

Vid bygglov och strandskyddsdispenser kommer det sdrskilt att beaktas hur anpassning
sker 1ill omgivningen och att det finns tillgng fill en godkdnd vatten och avloppsanldggning.

Mark som inte far bebyggas utan provning | detaljplan
Omrdde inom vilket detaljplan skall upprattas innan_bygglov och strandskyddsdispens
kan prtivas for nya byggnader, anldggningar eller anordningar.

Gréns for strandskyddsomradet. (300 meter fran Vanern)
(Naturvardslagen, sarskilda bestdmmelser till skydd for friluftstivet, paragraferna 15 och 16)
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Omradesbestammelser for
Furuhdlls sommarstugeomrade
i Lidkoping, Lidkdpings kommun

Beskrivning

HANDLINGAR

Omradesbestémmelserna bestar av plankarta med best&mm-
elser, denna beskrivning med genomfdrandebeskrivning,
fastighetsforteckning samt samradsredogérelse.

BESTAMMELSERNAS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Bestammelsernas syfte ar:

* att s&dkerstdlla omrddets anvdndning for bostads-
d&ndamal

* att i sa stor utstrdckning som modjligt bevara
omradets karaktdr av skogs och naturomrdade

* att anvisa de omraden inom vilka byggnadsndmnden &r
beredd att proéva bygglov och strandskyddsdispenser
utan ytterligare planering

* att anvisa var och hur vatten och avloppsledningar
far anslutas till det kommunala Va-ndtet

* att bevara angrdnsande vattenomrdade som ett Oppet
vattenomrade.

Syftet wuppnds genom att omradet indelas i tre
huvuddndamal. Omraden for bostéader, vatten och
ledningar. Inom bostadsomradet anges vilken mark som
kan utvecklas utan ytterligare planering och wvilken
mark som erfordrar detaljplan for att kunna
exploateras.
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PLANDATA

Planomradet &r Dbeldget
utmed Vénerstranden
knappt 5 km nordvdst om
Lidk6pings centrum. Det
begré@nsas av fastigheten
Led 2:4 i norr och
fastigheten Egenstorp 1:2
i soéder.

Planomradet utgors totalt
av ca 30,5 ha varav 22 ha
mark och 8,5 ha wvatten.
F6érutom en mindre markbit
som dgs av kommunen sa &r
all mark privatdgd. Drygt
50 fastigheter berdrs av
forslaget.

Vila Giacomina ~
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet har tidigare berdrts av dispositionsplanen f&r
Tofta-Stenhammar 1978, Generalplanen f6r centralorten
1984 och Oversiktsplanen fran 1991.

I de tvad fOrsta planerna redovisas omradet som omrade
for fritidsboende/strandzon. I 6versiktsplanen foreslas
omraddet att planeras f6r &retruntboende eftersom flera
visat intresse fOr att omvandla sin fritidsbostad till
aretruntbostad.

I samtliga fall har kommunens intresse varit att om
mojligt 1losa tilltradesfragan till stranden.

Byggnadsndmnden besldt i september 1987 att lata upp-
ré@tta omradesbestdmmelser f6r fritidshusbebyggelse i
omradet. Efter rekommendationer fradn planerings-
kommittén i februari 1989 beslét ndmnden i mars 1989
att planldagga omradet fo6r &retruntboende.
Planeringsfdrutsédttningar m m diskuterades vid bl a
Oversiktsplanearbetet och ndmnden besldt i mars 92 att
samrada med samtliga fastighets&dgare i omradet.

Samraden och d&rtill hoérande enk&t resulterade i att
byggnadsnédmnden i augusti 92 efter hoérande av PLK
besl6t att reglera omradet med omrddetsbestidmmelser som
medger aretruntboende dir sd prévas lampligt. I 6vrigt
kan fritidsboendet vara kvar. Allmdnhetens sjtkontakt
och en promenadpassage utefter eller n&ra stranden
skall efterstravas.
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Planeringskommittén behandlade vid sitt sammantrade i
augusti 92 den fortsatta planldggningen av "Villa
omradet"”. Det besltts att tidigare planeringsbeslut,
"att planera fOr permanentbostdder i omradet vister om
Furuh&dllsvédgen" skall g&8lla, men att stor hédnsyn skall
tas till omrddets naturférutsédttningar, sd att storre
sammanh&ngande-- skogsomréde bevaras- for -de -boendes och
allmé&nhetens rekreation.

BEFINTLIGA OCH PLANERADE DETALJPLANER
Inom planomrdadet finns inga gdllande detaljplaner.

I sobder grédnsar planomradet till detaljplaner under
fardigstédllande. Dessa innehdller planer fo6r &retrunt-
bostdder 1-4 vaningar. F6r omradet vaster om Furuh&dlls-
vdgen ber&dknas planering fér aretruntbostdder vara klar
tidigast 1998.

F6r fastigheterna norr om planomradet (Led 2:4 och
Sjolunda) finns intressen att uppféra aretruntbostdder
sd snart exploatering kan medges. Detta kan ske forst
dd véganslutningen kan lésas pa ett tillfredsst&dllande
satt.

ploal@ingsinrressen
AR N Sjdlunda
© o
Lo ° o
A,
——

Framfida reservomraden /
Bostader |

Villa etapp 4 ~. Y /

Bostader-grinomr3gen . -

Gdllande plan
Bostader (Villa 1)

Planer under fardigstillande
Bostader (Vila 2abc)
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= Bostdder

= Oppet vatten-
omrade

= Lednings-
omrade

Mark dar bygg-
lov och strand-
skyddsdispens
proévas utan
ytterligare
planering

Y = Mark som inte
far bebyggas
utan plan-
laggning

Anslutande vatten bevaras som 6ppet vattenomrade.

Nya bryggor, batplatser eller andra anordningar kan i
undantagsfall fa utfdoras efter sdrskild prévning av
byggnadsnédmnden (bygglov och strandskyddsdispens) for-
utsatt att det inte bedtms inskrédnka allmé@nhetens till-
génglighet eller pa& annat sdtt &r ol&ampligt.

F6r att méjliggdéra anlutning av planomrddets fastig-
heter till det kommunala va-systemet anvisas tva led-
ningsstrdk fran Furuh&dllsvdgen upp till kommunens led-
ningar. Inom dessa kan enskilda eller f6reningar fa
tillstand att ldgga sina anslutningsledningar.

Det generella strandskyddet pa 300 m (omradet inom 300
meter fran stranden) blir kvar. Lamplighetsprévningen
f6r byggnader eller anldggningar prévas ofdrédndrat av
byggnadsnadmnden.

Strandskyddet inneb&dr att inga nya byggnader eller an-
laggningar tillats som kan forsvara allmdnhetens till-
trdde. Byggnadsnamnden Kkan dock efter proévning medge
undantag ndr sdrskilda sk&dl féreligger.

Som sadana sk&l avses uppfOrande av byggnader eller an-
ldggningar inom de omraden som inte krdver ytterligare
planstdéd f£f6r prévning av bygglov och strandsskydds-
dispenser.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Allmdnt

Planomraddet &r bitvis bergigt, skogskld&tt och sluttar
starkt ner mot Védnern. Som mest &r hdjdskillnaden hela
18 meter. Drygt- hdlften av marken utgdrs av naturmark
utanfbr hdvdade tomter.

Det finns ndgra enstaka st6rre hus men i Ovrigt
dvervdgande enklare fritidsbostéder.

De flesta husen ligger i markerade grupper. Nagra
ligger anda nere vid stranden.

Det finns m&jligheter att naturligt komplettera med
enstaka nya hus i lucktomter.

OMRADESBESTAMMELSER

Bestdmmelserna innebdr att omradet endast far anvandas
f6r bostadsdndamal. Befintliga bostdder och d&artill
ndgra enstaka markomraden har bed6mts kunna utvecklas
som fritidsbostdder eller heldrsbostd&der utan att nagon
ytterligare planering skall vara nddvédndig. Inom dessa
markomraden ar byggnadsnamnden beredd att prdva bygglov
och strandskyddsdispenser utan ytterligare planl&agg-
ning. Grannars synpunkter, anpassning till tomts stor-
lek och till miljén i stort och att det finns godk&and
vatten och avloppsanlaggning kommer s&rskilt att be-
aktas.

Ovriga markomraden bevaras som skogs- och strandomraden
sd att omrddets karaktdr av gles bostadsbebyggelse i
naturmark bestar. Nagot "byggfoérbud" foreligger inte
inom dessa omraden, men dd nya exploateringar h&r inte
enbart berdr n&drmaste grannar utan &dven Kkan paverka
hela omradets karaktidr, s& maste sadana eventuella
exploateringar f&rst prdvas i en detaljplan. Dessa
omraden har betecknats som mark som inte far bebyggas
utan provning i detaljplan.

Den eller de som har exploateringsintressen inom dessa
omrdden kan lata prova detta i en detaljplan f£for
aktuellt omrade med omgivningar. En l&mplig form &r da
samverkan mellan berdrda fastighetsdgare enligt 1lagen
om exploateringssamverkan.

Nya avstyckningar som gdrs utan detaljplanestdd, bor
inte omfatta den mark som enligt besta&mmelserna Kkradver
detaljplan for exploatering.
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VAGAR

Samtliga befintliga och nya vdgar i omradet anldggs och
drivs av bertrda fastighetsdgare i f6rening eller
enskilt.

Anslutningen av omrddet utdt sker i férsta hand sdderut
enligt nuvarande f6rhdllanden men kan pa sikt bli
vasterut till den planerade bebyggelsen vdster om Furu-
hdllsvégen.

VATTEN OCH AVLOPP

Inom omrédet finns enskilda anl&dggningar och en gemen-
sam sommarvattenledning. N&gra bostadsfastigheter har
beviljats anslutning till det kommunala va-n&tet.
Ovriga bostadsfastigheter skall ha en permanent tekn-
iskt god va-l6sning motsvarande det behov som bostadens
nyttjande krdver. Dessa enskilda avloppsanliggningar
skall vara godkdnda av miljo- och h&lsoskyddsndmnden.
Befintliga avloppsanlédggningar kommer att prévas vid
om-, till- eller nybyggnad pa fastigheten, eller om
oladgenhet skulle uppsta fran anléggningen. Infiltrering
av disk- och tvéattvatten i marken kan endast ske i
liten omfattning d& markens beskaffenhet med tunt
jordlager pa berg endast formdr ta emot smd méngder
vatten och da endast under sommartid n&r véxterna &r
aktiva.

Mojlighet finns att enskilt eller gruppvis ansluta sig
till kommunens va-system som finns ca 100 m viaster om
Furuhdllsvdgen. I besté&mmelserna anvisas tva korridorer
fran Furuh&dllsvdgen fram till kommunens va-ledningar
inom vilka fastighetsdgarna enskilt eller i grupp efter
Overenskommelse med kommunen (gatukontoret) och fastig-
hetsdgaren (kommunen eller Billy Bertilsson) kan f&r-
ldgga anslutningsledningar.

Ledningsomraden T
anslutning il kommunens
va-ledningar

Kommunens
va-ledningar

ik

\ .

Vi3 Giacomina 115

Furuhdllsvégen
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Nagra andra anslutningspunkter kommer inte att anvisas
eftersom sé&dana skulle kunna fOrsvara framtida plan-
ldaggning och anvdndning av marken mellan Furuh&dllsv&gen
och kommunens va-ledning.

Inom omradet i oOvrigt far ledningsdragning ske efter
6verenskommelse mellan berdrda  fastighetsdgare.

MILJOKONSEKVENSER

En fOrsiktig exploatering/komplettering i omradet
bedéms inte medfoéra ndgon stérande miljdpaverkan da
varje &rende skall 1l&mplighetsprévas. Storre exploa-
teringars 1l&mplighet skall pr6vas genom detaljplane-
laggning sa att bl a miljokonsekvenserna darvid kan be-
aktas.

Som stdrre exploatering avses all exploatering som ut-
gbr mer &n enstaka byggnader vid ett och samma till-
fdlle och all exploatering som onskas pa den mark som
enligt bestédmmelserna inte far bebyggas utan detalj-
plan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Kommunen svarar for omrddesplanens upprédttande. De en-
skilda fastighetsdgarna fdr efter hand i 6nskad om-
fattning anstka hos byggnadsndmnden om prévning f£for
6onskade a&atgédrder. Byggnadsnadamnden prodvar fdreslagna
exploateringar och andra fysiska forandringars l&mplig-
het med hdnsyn till omradesbestidmmelserna.

Lidképing i mars 1993

m y) /]
J—7 <l — AL~

Patrick Darling Torsten Lundin

stadsarkitekt stadsplaneingenjoér
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